ZARZADZENIE Nr |, 57/2013
STAROSTY POZNANSKIEGO
zdnia 1Y Wolopacler 2013r.

w sprawie: okreslenia wysokosci stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, stanowiacych
wiasnoéé Skarbu Parnistwa potozonych na terenie Powiatu Poznanskiego.

Na podstawie art. 11, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) oraz § 68 pkt 2 lit. b) Uchwaty Rady Powiatu w Poznaniu Nr VII/52/1V/2011 z 10 maja
2011 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu Organizacyjnego Starostwq Powiatowego w Poznaniu,
zmienionego Uchwata Rady Powiatu w Poznaniu Nr XIX/165/IV/2012 z dnia 21 czerwca 2012 r.,

zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Wysokoé¢ stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu
Paristwa pofozonych na terenie Powiatu Poznariskiego okresla sie z uwzglednieniem zasad jej

kalkulacji przedstawionych w niniejszym Zarzadzeniu.

§ 2.1. Najemcy lokali optacaja czynsz wedtug stawek miesigcznych za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

§ 2.2. Przez powierzchnie uzytkowag lokalu uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczeri stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnig uzytkowa lokalu nie
uwaza sie powierzchni balkondw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 2.3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych Scian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -
w 50 %, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie. Pozostate zasady obliczania

powierzchni nalezy przyjmowa¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i obliczania

h

wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.



§ 2.4. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacj lokalu
mieszkalnego — opfat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
cieplnej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych, w wypadku gdy najemca nie ma

zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§ 3. Podstawa dla ustalenia bazowej stawki czynszu jest wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalany przez Wojewode Wielkopolskiego co
sze$¢ miesiecy i ogtaszany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego w drodze

obwieszczenia dla wojewddztwa wielkopolskiego z wytaczeniem miasta Poznania.

§ 4.1. Bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie dla standardowego
lokalu mieszkalnego potozonego na terenie miejscowosci bedacych siedzibami gmin.

§ 4.2. Przez standardowy lokal mieszkalny rozumie sie samodzielny lokal mieszkalny posiadajgcy
kuchnie, tazienke wraz z wc wyposazony w nastepujace instalacje techniczne: centralnego

ogrzewania, wodno-kanalizacyjng, gazowg oraz elektryczna.

§ 5.1. Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Paristwa potozonych na
terenie Powiatu Poznarniskiego wynosi 3 % wartosci odtworzeniowe; W stosunk? rocznym.
§ 5.2. W zwigzku z ust. 1 zarzadzenia ustala sie¢ od dnia .........ccccceeennineneeceen...2013 1. bazowq
(miesieczng) stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 9,53 zt
/Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni u2ytkowej1brydynku mieszkalnego
dla Powiatu Poznanskiego, z wytaczeniem miasta Poznania, na dznenj2013 E
wynosi 3810 zt. Wyliczenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej: 3810 zt x 3% : 12 miesigcy
=9,53 zt/.
§ 5.3. Wysokos$¢ czynszu ustala sie na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i czynnikéw podwyzszajacych oraz obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu.
Czynnikami podwyzszajgcymi lub obnizajgcymi wartos¢ uzytkowa lokali sg w szczegélnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

4) ogélny stan techniczny budynku.
W zatgczniku nr 1 stanowigcym integralng czes$¢ niniejszego zarzadzenia okreslono czynniki
obnizajace i podwyzszajgce bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
§ 5.4. Kazda obnizka i podwyzka stawki czynszu jest liczona w stosunku do stawki bazowej czynszu

okreslonej w ust. 2.



§ 5.5. Maksymalna znizka z tytutéw okreslonych w pkt 1 -12 zatgcznika nr 1 moze wynies¢
maksymalnie 80 %.

§ 5.6. W przypadku braku czynnikéw obnizajacych stawke bazowg czynszu przy jednoczesnym
wystapieniu czynnikéw podwyzszajagcych ww. stawke, wysokogé czynszu za 1 m? w lokalu

mieszkalnym nie moze przekroczy¢ stawki bazowej czynszu okreslonej w ust. 2.

§ 6.1. Wysoko$¢ czynszu stanowi iloczyn stawki ustalonej zgodnie z §3, §4 i §5 zarzadzenia oraz
ilosci metréow kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu zajmowanego przez najemce.

§ 6.2. Najemca lokalu mieszkalnego optaca czynsz miesigcznie z géry do dziesigtego dnia kazdego
miesigca.

§ 6.3. Wysokos¢ czynszu najmu oraz dane dotyczace lokalu wyptywajace na wysoko$¢ czynszu

powinny by¢ okreslone w umowie najmu.

§ 7.1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego obowigzane s3 co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

§ 7.2. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu jaki ustalono by na podstawie niniejszego
Zarzgdzenia, z zastrzezeniem ust. 3.

§ 7.3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, ‘jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg odszkodowanie
w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane optacaé, gdyby

stosunek prawny nie wygast.
§ 8 Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem.

§ 9 Traci moc Zarzadzenie Nr 62/2006 Starosty Poznanskiego z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnoé¢ Skarbu
Paristwa potozonych na terenie Powiatu Poznariskiego zmienione Zarzgdzeniem Nr 101/2008
Starosty Poznanskiego z dnia 3 listopada 2008 r., Zarzadzeniem Nr 60/2010 Starosty Poznanskiego
z dnia 22 lipca 2010 r., Zarzadzeniem Nr 29/2012 Starosty Poznariskiego z dnia 12 kwietnia 2012 r.

§ 10 Zarzadzenie wchodzi w zycie Z AniemMi.....e. e eeeeeeeeoeeoeoeo



Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Nr{.S~ /2013
Starosty Poznanskiego

z dnia l‘)kl.b*c\auctcu 2013 r.

TABELA ZROZNICOWANIA CZYNSZU

Stawka bazowa czynszu 9,53 zt/m’

Czynniki obnizajace stawke bazowa:

1. Lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku potozonym w miejscowosci

nie bedacej siedzibg gminy 10%
2. Lokal mieszkalny usytuowany na parterze, ostatniej kondygnacji

(w przypadku budynkéw wielokondygnacyjnych)* 10%

3. Brak tazienki’

3.1.Brak wanny lub kabiny natryskowej, umywalki i miski ustgpowej 20%

3.2.Brak wanny lub kabiny natryskowej i umywalki 10%

3.3.Brak miski ustepowej 10%
4. Brak centralnego ogrzewanie’ ) 20%
5. Brak ogrzewania etaiowego4 10%
6. Brak cieptej wody’ 10%
7. Brakgazu przewodowego6 10%
8. Brak instalacji wodno-kanalizacyjne;j 10%
9. Lokal mieszkalny z kuchnig bez wydzielonego pomieszczenia na kuchnig 10%
10. Lokal mieszkalny znajduje sie w budynku do remontu 30%

11. Lokal mieszkalny znajduje sie w obiekcie zaadoptowanym na budynek

mieszkalny 25%

! Budynek wielokondygnacyjny — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry posiada wigcej niz trzy kondygnacje

% yazienka - nalezy przez to rozumieé przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w wanne lub
kabine natryskowg, umywalke oraz miske ustepowg

® Centralne ogrzewanie — nalezy przez to rozumie¢ energie cieplng dostarczang elektrocieptowni lub kottowni
lokalnej (osiedlowej albo domowej)

¢ Ogrzewanie etazowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie za pomocy, ktorego nastepuje dostarczanie
ciepta do elementéw grzejnych lokalu, zlokalizowanych w docelowych pomieszczeniach za pomoca goracej
wody podgrzewanej w tak zwanym piecu ,etazowym”. Piece wbudowane sg w ogrzewanym lokalu i sg opalane
weglem, olejem opatowym oraz gazem.

> Ciepta woda — nalezy przez to rozumie¢ wode ogrzewang i dostarczang z elektrocieptowni lub kottowni
lokalnej (osiedlowej albo domowej) oraz ogrzana za posrednictwem przeptywowych podgrzewaczy wody
(elektrycznego lub gazowego)

® Gaz przewodowy — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzony do lokalu gaz za posrednictwem uktadu
potaczonych przewoddw, wraz z urzadzeniami



12. Lokal mieszkalny znajduje sie w budynku do rozbiérki

(decyzja o rozbiérce ze wzgledu na stan techniczny) 40%

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:

1. W lokalu mieszkalnym znajduje sie w oddzielnych pomieszczeniach tazienka

i toaleta 10%
2. tazienka posiada bezposrednie oswietlenie naturalne 5%
3. Korytarz posiada bezposrednie oswietlenie naturalne 5%

Jezeli Najemca lokalu mieszkalnego wyposazyt ten lokal w urzgdzenia powodujgce podwyzszenie
stawki czynszu przed wejSciem w Zycie zarzadzenia, to jest on zobowigzany do wnoszenia

podwyzszonej stawki czynszu.

Jezeli Najemca na wtasny koszt i za pisemng zgoda Wynajmujacego wyposazyt lokal mieszkalny
w urzadzenia powodujgce podwyzszenie stawki czynszu najmu po wejsciu w zycie zarzadzenia,
to przez okres 24 miesiecy od momentu uzyskania przez Wynajmujgcego pisemnego
potwierdzenia wykonania okreslonych urzadzen Najemca uiszcza czynsz bez uwzglednienia

czynnikdw podwyzszajgcych czynsz dotychczas optacany.



Uzasadnienie do Zarzadzenia Nr Ai{ /2013

Starosty Poznanskiego
zdnia 19 US\O\OC&C{CV 2013 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.) w lokalach wchodzgcych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wtasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegélnosci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

W  zwigzku z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 18 wrzeénia 2013 r.
w sprawie ustalenia wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim, powstata konieczno$¢ uaktualnienia
obowigzujgcych stawek czynszéw w lokalach mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Parstwa,
ktorymi na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami

(Dz.U. 2010.102.651) gospodaruja starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowe;j.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz w celu zachowania przejrzystosci jego tresci, przyjecie

powyzszego Zarzadzenia jest konieczne z uwagi na liczne nowelizacje jego pierwotnej wers;ji.

YREKTOR

anna KwiatRowska



