
ZARZĄDZENIE Nr f'.t:5'/2013 

STAROSTY POZNAŃSKIEGO 

z dnia A~ ~'.)\o~°'-clev,- 2013 r. 

w sprawie: określenia wysokości stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, stanowiących 

własność Skarbu Państwa położonych na terenie Powiatu Poznańskiego. 

Na podstawie art. 11, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 

(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie 

praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 r. Nr 31, 

poz. 266 ze zm .) oraz§ 68 pkt 2 lit. b) Uchwały Rady Powiatu w Poznaniu Nr Vll/52/IV /2011 z 10 maja 

2011 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Poznaniu, 

zmienionego Uchwałą Rady Powiatu w Poznaniu Nr XIX/165/IV/2012 z dnia 21 czerwca 2012 r., 

zarządzam co następuje: 

§ 1. Wysokość stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowiących _własność Skarbu 

Państwa położonych na terenie Powiatu Poznańskiego określa się z uwzględnieniem zasad jej 

kalkulacji przedstawionych w niniejszym Zarządzeniu. 

§ 2.1. Najemcy lokali opłacają czynsz według stawek miesięcznych za 1 m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego. 

§ 2.2. Przez powierzchnię użytkową lokalu uważa się powierzchnię wszystkich pomieszczeń 

znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, 

korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom 

lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Za powierzchnię użytkową lokalu nie 

uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, 

suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywania opału. 

§ 2.3. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. 

Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m należy 

zaliczać do obliczeń w 100 %, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -

w 50 %, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. Pozostałe zasady obliczania 

powierzchni należy przyjmować zgodnie z Polską Normą odpowiednią do określania i obliczania 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie. 



§ 2.4. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczania opłat związanych z eksploatacją lokalu 

mieszkalnego - opłat niezależnych od właściciela, tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej, 

cieplnej, gazu, wody oraz odbiór nieczystości stałych i płynnych, w wypadku gdy najemca nie ma 

zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub usług. 

§ 3. Podstawą dla ustalenia bazowej stawki czynszu jest wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 

1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego ustalany przez Wojewodę Wielkopolskiego co 

sześć miesięcy i ogłaszany w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego w drodze 

obwieszczenia dla województwa wielkopolskiego z wyłączeniem miasta Poznania. 

§ 4.1. Bazową stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu ustala się dla standardowego 

lokalu mieszkalnego położonego na terenie miejscowości będących siedzibami gmin . 

§ 4.2. Przez standardowy lokal mieszkalny rozumie się samodzielny lokal mieszkalny posiadający 

kuchnię, łazienkę wraz z wc wyposażony w następujące instalacje techniczne: centralnego 

ogrzewania, wodno-kanalizacyjną, gazową oraz elektryczną . 

§ 5.1. Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowiących własność Skarbu Państwa położonych na 

terenie Powiatu Poznańskiego wynosi 3 % wartości odtworzeniowe· stosunk rocznym. 

§ 5.2. W związku z ust. 1 zarządzenia ustala się od dnia ...................................... 2013 r. bazową 

(miesięczną) stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w wysokości 9,53 zł 

/Wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego 
l .3 

dla Powiatu Poznańskiego, z wyłączeniem miasta Poznania, na dzień .. .......... ........................... ... 2013 r. 

wynosi 3810 zł . Wyliczenie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej : 3810 zł x 3% : 12 miesięcy 

= 9,53 zł/ . 

§ 5.3 . Wysokość czynszu ustala się na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni 

użytkowej lokalu i czynników podwyższających oraz obniżających wartość użytkową lokalu. 

Czynnikami podwyższającymi lub obniżającymi wartość użytkową lokali są w szczególności: 

1) położenie budynku; 

2) położenie lokalu w budynku; 

3) wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stan; 

4) ogólny stan techniczny budynku. 

W załączniku nr 1 stanowiącym integralną część niniejszego zarządzenia określono czynniki 

obniżające i podwyższające bazową stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu. 

§ 5.4. Każda obniżka i podwyżka stawki czynszu jest liczona w stosunku do stawki bazowej czynszu 

określonej w ust. 2. 



§ 5.5. Maksymalna zniżka z tytułów określonych w pkt 1 -12 załącznika nr 1 może wynieść 

maksymalnie 80 %. 

§ 5.6. W przypadku braku czynników obniżających stawkę bazową czynszu przy jednoczesnym 

wystąpieniu czynników podwyższających ww. stawkę, wysokość czynszu za 1 m2 w lokalu 

mieszkalnym nie może przekroczyć stawki bazowej czynszu określonej w ust. 2. 

§ 6.1. Wysokość czynszu stanowi iloczyn stawki ustalonej zgodnie z §3, §4 i §5 zarządzenia oraz 

ilości metrów kwadratowych powierzchni użytkowej lokalu zajmowanego przez najemcę. 

R 

§ 6.2. Najemca lokalu mieszkalnego opłaca czynsz miesięcznie z góry do dziesiątego dnia każdego 

miesiąca . 

§ 6.3. Wysokość czynszu najmu oraz dane dotyczące lokalu wypływające na wysokość czynszu 

powinny być określone w umowie najmu. 

§ 7.1. Osoby zajmujące lokal bez tytułu prawnego obowiązane są co miesiąc uiszczać 

odszkodowanie. 

§ 7.2. Odszkodowanie odpowiada wysokości czynszu jaki ustalono by na podstawie niniejszego 

Zarządzenia, z zastrzeżeniem ust. 3. 

§ 7.3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, ·jeżeli sąd orzekł o wstrzymaniu 

wykonania opróżnienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu opłacają odszkodowanie 

w wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, jakie byłyby obowiązane opłacać, gdyby 

stosunek prawny nie wygasł. 

§ 8 Wykonanie zarządzenia powierzam Dyrektorowi Wydziału Gospodarowania Mieniem. 

§ 9 Traci moc Zarządzenie Nr 62/2006 Starosty Poznańskiego z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie 

określenia wysokości stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowiących własność Skarbu 

Państwa położonych na terenie Powiatu Poznańskiego zmienione Zarządzeniem Nr 101/2008 

Starosty Poznańskiego z dnia 3 listopada 2008 r., Zarządzeniem Nr 60/2010 Starosty Poznańskiego 

z dnia 22 lipca 2010 r., Zarządzeniem Nr 29/2012 Starosty Poznańskiego z dnia 12 kwietnia 2012 r. 

19 :: : .3 
§ 10 Zarządzenie wchodzi w życie z dniem ........................................... . 
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Załącznik nr 1 

do Zarządzenia Nr ~ - /2013 

Starosty Poznańskiego 

z dnia )°J ~\~1~clCv 2013 r. 

TABELA ZRÓŻNICOWANIA CZYNSZU 

Stawka bazowa czynszu 

Czynniki obniżające stawkę bazową: 

1. Lokal mieszkalny znajdujący się w budynku położonym w miejscowości 

nie będącej siedzibą gminy 

2. Lokal mieszkalny usytuowany na parterze, ostatniej kondygnacji 

(w przypadku budynków wielokondygnacyjnych)1 

3. Brak łazienki2 

9,53 zł/m 2 

10% 

10% 

3.1. Brak wanny lub kabiny natryskowej, umywalki i miski ustępowej 20% 

3.2. Brak wanny lub kabiny natryskowej i umywalki 10% 

3.3. Brak miski ustępowej 10% 

4. Brak centralnego ogrzewanie3 20% 

5. Brak ogrzewania etażowego4 10% 

6. Brak ciepłej wody5 10% 

7. Brak gazu przewodowego6 10% 

8. Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10% 

9. Lokal mieszkalny z kuchnią bez wydzielonego pomieszczenia na kuchnię 10% 

10. Lokal mieszkalny znajduje się w budynku do remontu 30% 

11. Lokal mieszkalny znajduje się w obiekcie zaadoptowanym na budynek 

mieszkalny 25% 

1 Budynek wielokondygnacyjny- należy przez to rozumieć budynek, który posiada więcej niż trzy kondygnacje 
2 Łazienka - należy przez to rozumieć przynależne do mieszkania pomieszczenie wyposażone w wannę lub 

kabinę natryskową, umywalkę oraz miskę ustępową 
3 Centralne ogrzewanie - należy przez to rozumieć energię cieplną dostarczaną elektrociepłowni lub kotłowni 

lokalnej (osiedlowej albo domowej) 
4 Ogrzewanie etażowe - należy przez to rozumieć ogrzewanie za pomocą, którego następuje dostarczanie 

ciepła do elementów grzejnych lokalu, zlokalizowanych w docelowych pomieszczeniach za pomocą gorącej 

wody podgrzewanej w tak zwanym piecu „etażowym". Piece wbudowane są w ogrzewanym lokalu i są opalane 

węglem, olejem opałowym oraz gazem. 
5 Ciepła woda - należy przez to rozumieć wodę ogrzewaną i dostarczaną z elektrociepłowni lub kotłown i 

lokalnej (osiedlowej albo domowej) oraz ogrzaną za pośrednictwem przepływowych podgrzewaczy wody 

(elektrycznego lub gazowego) 
6 Gaz przewodowy - należy przez to rozumieć doprowadzony do lokalu gaz za pośredn i ctwem układu 

połączonych przewodów, wraz z urządzeniami 



12. Lokal mieszkalny znajduje się w budynku do rozbiórki 

(decyzja o rozbiórce ze względu na stan techniczny) 

Czynniki podwyższające stawkę bazową: 

1. W lokalu mieszkalnym znajduje się w oddzielnych pomieszczeniach łazienka 

i toaleta 

2. Łazienka posiada bezpośrednie oświetlenie naturalne 

3. Korytarz posiada bezpośrednie oświetlenie naturalne 

40% 

10% 

5% 

5% 

Jeżeli Najemca lokalu mieszkalnego wyposażył ten lokal w urządzenia powodujące podwyższenie 

stawki czynszu przed wejściem w życie zarządzenia, to jest on zobowiązany do wnoszenia 

podwyższonej stawki czynszu. 

Jeżeli Najemca na własny koszt i za pisemną zgodą Wynajmującego wyposażył lokal mieszkalny 

w urządzenia powodujące podwyższenie stawki czynszu najmu po wejściu w życie zarządzenia, 

to przez okres 24 miesięcy od momentu uzyskania przez Wynajmującego pisemnego 

potwierdzenia wykonania określonych urządzeń Najemca uiszcza czynsz bez uwzględnienia 

czynników podwyższających czynsz dotychczas opłacany . 



Uzasadnienie do Zarządzenia Nr Alśt 2013 

Starosty Poznańskiego 

z dnia )t:J li-"::> °'o~ctCA...- 2013 r. 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 31, 

poz. 266 z późn . zm.) w lokalach wchodzących w skład publicznego zasobu mieszkaniowego właściciel 

ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników 

podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności : 

1) położenia budynku; 

2) położenia lokalu w budynku; 

3) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; 

4) ogólnego stanu technicznego budynku. 

W związku z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 18 września 2013 r. 

w sprawie ustalenia wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej 

budynków mieszkalnych w województwie wielkopolskim, powstała konieczność uaktualnienia 

obowiązujących stawek czynszów w lokalach mieszkalnych stanowiących własność Skarbu Państwa, 

którymi na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 

(Dz.U. 2010.102.651) gospodarują starostowie, wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej . 

Ponadto wskazać należy, iż w celu zachowania przejrzystości jego treści , przyjęcie 

powyższego Zarządzenia jest konieczne z uwagi na liczne nowelizacje jego pierwotnej wersji. 


