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ZARZADZENIE Nr 1% /2015
STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia 5.(“.@434? ......... 2015 r.

w sprawie: podania do publicznej wiadomosci wykazu stanowigcej wtasnosé¢ Skarbu Panstwa
nieruchomosci, potozonej w Plewiskach, dziatka nr 1150, przeznaczonej do sprzedazy w
trybie bezprzetargowym

Na podstawie art. 11, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 2 pkt 1
w zw. z art. 34 ust. 1 pkt 1, art. 67 ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014, poz. 518 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 231 § 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r. poz. 121) oraz Zarzadzenia Nr 758/14 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 10 grudnia 2014 r. w sprawie: wyrazenia zgody na sprzedazy w drodze
bezprzetargowej, stanowiqcej wtasnos¢ Skarbu Paristwa nieruchomosci potozonej w Plewiskach,

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczam do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, na rzecz Oriolus Investments Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, stanowigcej wtasnos$¢ Skarbu Panstwa,
nieruchomosci potozonej w Plewiskach, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako obreb 0005
— Plewiska, arkusz mapy 15, dziatka nr 1150 o pow. 0.0002 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr
PO2P/00260126/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu — VI Wydziat
Ksigg Wieczystych.

§ 2. Ogtaszam wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy stanowigcy zatacznik do zarzgdzenia,

a obejmujacy nieruchomos¢ wymieniong w § 1.

§ 3. Wykaz podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w Starostwie Powiatowym
w Poznaniu, ul. Jackowskiego 18 oraz w miejscu zwyczajowo przyjetym tj. na tablicy ogtoszen w
budynku Starostwa Powiatowego w Poznaniu przy ul. Stowackiego 8. Ponadto, informacje o
wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej, a

takze na stronach internetowych: www.bip.powiat.poznan.pl, www.powiat.poznan.pl.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Starostwa

Powiatowego w Poznaniu.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie do ZARZADZENIA Nr 17/ 2015
STAROSTY POZNANSKIEGO

z dnia 5.‘%0 .......... 2015r.

W dniu 26 sierpnia 2014 roku do Starosty Poznariskiego wptynat wniosek Oriolus Investments
Sp. z 0. o. (dziatajacej przez petnomocnika Partner Plan Biuro Inzynierskie Budownictwa Sp. z o. 0.),
dotyczacy sprzedazy ,posiadaczowi samoistnemu w dobrej wierze dziatki nr 1150 obreb Plewiska o
pow. 2 m? ktéra znajduje sie w Srodku wybudowanej hali magazynowo-produkcyjnej stanowigcej
wtasnosc Spotki”. Jako podstawe bezprzetargowej sprzedazy wskazano art. 231 § 1 kodeksu cywilnego.

W przedmiotowym pismie wnioskodawca poinformowat, ze w dniu 15.11.2006 roku Spotka
Oriolus Investments nabyta od oséb fizycznych dziatki nr 1148/2 i 1149/2 obreb Plewiska, ktére w
potaczeniu z bedgcymi juz w posiadaniu Spétki dziatkami o numerach 1147/2, 1151/2 i 1152/2 obreb
Plewiska miaty stanowi¢ teren pod budowe Centrum Logistycznego. Spdtka dokonata zakupu ww.
dziatek bez jakiejkolwiek wiedzy o istnieniu dziatki nr 1150 o pow. 2 m? (jak sie p6zniej, w 2013 roku,
okazato stanowigca wydzielenie dla punktu geodezyjnego).

Nadto, wnioskodawca poinformowat, ze Decyzja nr 6757/07 z dnia 27.09.2007 roku Spotka
uzyskata pozwolenie na budowe dla planowanej inwestycji. W catej procedurze projektowania,
wydawania pozwoler oraz budowy Centrum Logistycznego nie uwzgledniono (,nie dopatrzono sie”)
istnienia w obrebie dziatki 1149/2, dziatki o numerze 1150 o pow. 2 m%. Wskazano we wniosku, ze
dopiero audyt wewnetrzny przeprowadzony przez Spotke w Il potowie 2013 r. ujawnit, na podstawie
analizy systemu informacji przestrzennej terenu IGeoMap, wstgpowanie na obszarze dziatki nr 1149/2
dziatki nr 1150, ktéra jak pézniej ustalono stanowita wydzielony punkt geodezyjny. Spétka stwierdzita,
ze przyczyng zaistniatej sytuacji bylo btedne rozeznanie okolicznoéci wynikajace z catkowicie
nieczytelnego oznaczenia dziatki nr 1150 w Plewiskach na mapie do celéw projektowych z roku 2008
oraz fakt, ze na mapie geodezyjnej z zasobu z 2007 roku dziatka nr 1150 nie wystepowata w ogole.

W przedmiotowej sprawie nalezy wskazaé, ze ustawodawca na podstawie art. 231 ust. 1
Kodeksu cywilnego przyznat posiadaczowi ktéry wzniést budynek roszczenie o przeniesienie (nabycie)
wiasnosci zajetej pod budowe dziatki, w zamian za odpowiadajace jej wartosci wynagrodzenie dla
dotychczasowego wtasciciela. Roszczenie to zwane jest powszechnie roszczeniem o wykup. Realizacja
roszczenia o wykup dziatki gruntu przez osobe, ktéra wzniosta budynek lub inne urzadzenie, jest
uzalezniona od spetnienia szeregu przestanek. S3 nimi: posiadanie samoistne, dobra wiara
samoistnego posiadacza, i znaczna réznica wartosci budynku i zajetej na ten cel dziatki gruntu. Tylko w
wypadku, gdy spetnione sg facznie wszystkie wyzej wymienione przestanki z par. 231 § 1 kc, posiadacz
moze realizowac roszczenie o wykup.

Analizujgc powyzszg sytuacje nalezy stwierdzié, ze nie moze by¢ watpliwosci co do

samoistnego posiadania dziatki nr 1150 w Plewiskach przez wnioskodawce i to zaréGwno w dniu
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budowy jak i w chwili obecnej (dziatka znajduje sie w $rodku budynku Centrum Logistycznego).
Rozpatrujac dobrg badz zi3 wiarg samoistnego posiadacza nalezy w tym przypadku uwzgledni¢ (uznac)
rozszerzajacq wyktadnig tego przepisu, a wigc stanowisko, za ktérym opowiada sie Sad Najwyiszy w
wielu orzeczeniach, ze na rowni z posiadaczem w dobrej wierze traktowa¢ nalezy na ptaszczyinie tego
przepisu posiadacza samoistnego w zlej wierze, jezeli z uwagi na szczegélne okolicznosci wymagaja
tego zasady wspotzycia spotecznego (por. m.in. wyrok SN z dnia 20 maja 1997 r., Il CKN 172/97, OSNC
1997, nr 12, poz. 196; wyrok SN z dnia 22 lutego 2001 r., Ill CKN 297/00). Wnioskodawca wykazat
rowniez, ze nakfady poczynione przez Spotke znacznie przewyiszajg warto$¢ gruntu — kilkukrotna
réznica w wartosci naktadéw w stosunku do wartosci gruntu niewatpliwie stanowi znaczna réznice.

W zwigzku z powyzszym, nalezy uzna¢, ze przedmiotowe roszczenie z art. 231 ust. 1 kc jest
zasadne, i tym samym nalezy zby¢ (przenie$¢ wtasnosci gruntu) dziatke bezposérednio zajeta pod
budynkiem, na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 1 ugn, ktéry méwi, ze nieruchomos¢ jest zbywana w
drodze bezprzetargowej jesli zbywana jest na rzecz osoby, ktdrej przystuguje pierwszenstwa w jej
nabyciu, stosownie do art. 34 ugn.

Pismem z dnia 5 listopada 2013r. nr GK.G.4010-577/2013 Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjny i Kartograficzny w Poznaniu informuje, ze w operacie ewidencyjnym gruntéw
wprowadzono zmiany uzytkéw dla dziatki o numerze 1150 obr. Plewiska z , Tr” (tereny rézne) o pow.
0.0002 ha na ,Ba” (tereny przemystowe) o pow. 0.0002 ha, zgodnie z dokumentacjg geodezyjng
zarejestrowang pod numerem KERG 305-72/2008, stanowiaca inwentaryzacje hali. Urzad Gminy
Komorniki pismem z dnia 15 wrzesnia 2014r. nr PL.670.1.44.2014 poinformowat, ze dziatka nr 1150
obr. Plewiska znajduje sie na terenach przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow (1 P).

Na wniosek starosty, Wojewoda Wielkopolski wydat w dniu 10 grudnia 2014 r. Zarzadzenie Nr
758/14 w sprawie: wyrazenia zgody na sprzedazy w drodze bezprzetargowej, stanowiqcej wiasnos¢
Skarbu Paristwa nieruchomosci potoZzonej w Plewiskach.

Na zlecenie starosty sporzadzono operat szacunkowy, w ktérym oszacowano warto$¢ rynkowa
dziatki gruntu zajetej pod budynkiem w wysokosci 392,00 zt. Operat sporzadzit rzeczoznawca
majatkowy Damian Bukowski (nr uprawnien 4274) w dniu 6 pazdziernika 2014 r.

W mysl dyspozycji art. 35 ust 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2014, poz. 518 z pdin. zm.), wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszego zarzgdzenia jest zasadne.

STARGSTA

Jan kbwski

Kwiatkowska



Zatacznik do ZARZADZENIA nr A,b/ZOIS
STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia 5-4(#@?3 ........... 2015r.

WYKAZ

nieruchomosci Skarbu Paristwa przeznaczonej do zbycia w trybie bezprzetargowym

1. Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 1150, obreb 0005 — Plewiska, arkusz mapy 15, KW nr
PO2P/00260126/0 stanowi wiasnoé¢ Skarbu Panstwa. Na
nieruchomosci znajduje sie budynek stanowigcy odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci.

2. Powierzchnia nieruchomosci

Powierzchnia dziatki: 2 m2.

3. Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zabudowana jest fragmentem zespotu Centrum
Logistycznego  z  czescig  socjalno-biurowa. Budynek
wybudowany jest w technologii konstrukcji  stalowej.
Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Szkolnej w Plewiskach.
Dziatka nr 1150 obreb Plewiska zlokalizowana jest wewnatrz
zorganizowanego kompleksu, w jednej z hal. W zasiegu
nieruchomosci sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa oraz
kanalizacyjna.

4. Przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami cze$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w
potudniowej czesci Plewisk, pomigdzy zabudowa mieszkaniowa
a autostradq A-2 w zakresie obejmujacym teren oznaczony
symbolem 6AG - Uchwata Rady Gminy Komorniki nr
XXVI1/169/2008 z dnia 8 grudnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z
2008r., Nr 14, poz. 248) dziatka nr 1150 obreb Plewiska
znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (1 P).

5. Cena nieruchomosci

392,00 zt (stownie ztotych: trzysta dziewiec¢dziesigt dwa 00/100)
w tym podatek VAT w wysokosci 23%. Cena zostata ustalona w
wysokosci  réwnej jej wartosci okreélonej w operacie
szacunkowym z dnia 6 pazdziernika 2014 r., stosownie do art.
67 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6.Informacje o przeznaczeniu

Grunt przeznaczony do sprzedazy w trybie bezprzetargowym,
na rzecz Oriolus Investments Spétka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu w zwiazku z art. 231 §
1 kodeksu cywilnego.

Na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014,
poz. 518 z pdzn. zm.), art. 35 ust. 1 wykaz wywiesza sie na okres 21 dni.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2014, poz. 518 z pdin. zm.) osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu
nieruchomosci powinny ztozy¢ wniosek w terminie 6 tygodni od dnia wywieszenia wykazu.




