ZARZADZENIE Nr 54/2016
STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia 12 lipca 2016 roku

w sprawie: podania do publicznej wiadomo $ci wykazu lokalu mieszkalnego poto zonego w Przeb edowie
716, gm. Murowana Go $lina, przeznaczonego do sprzeda zy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, z réwnoczesnym oddaniem grunty w uzytkowanie wieczyste.

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 1, art. 67 ust. 1,
la, i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2015.1774.), art. 3a ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 24.06.1994 r. o wihasnosci lokali (Dz.U.2015.1892.) oraz Zarzgdzenia Nr 276/16 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04.06.2016 r. w sprawie: ,wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego, stanowigcego whasnos¢ Skarbu Parstwa lokalu mieszkalnego wchodzgcego w skiad budynku
mieszkalnego nr 7 potozonego w Przebedowie, gmina Murowana Goslina, z réwnoczesnym oddaniem w
uzytkowanie wieczyste udziatu w nieruchomosci",
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznaczam do sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego lokal mieszkalny stanowigcy
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, potozony w Przebedowie 7/6, gmina Murowana Goslina, wraz z udzialem w
wysokosci 647/12955 w czesciach wspdélnych budynku i urzgdzeniach, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli poszczegélnych lokali, wymieniony w wykazie stanowigcym zatgcznik do zarzgdzenia.

2. Budynek, w ktérym znajduje sie ww. lokal mieszkalny, posadowiony jest na dzialce gruntu oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkoéw jako: obreb nr 0015 Trojanowo, gmina Murowana Goslina, ark. mapy 2, dziatka nr
80/24 o pow. 0,1694 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg
pod oznaczeniem KW nr PO1P/00206355/1.

3. Sprzedaz lokalu nastepuje z rdéwnoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntu w udziale
wynoszgcym 647/12955 czesci do dnia 11.03.2090 r.

§ 2. Ogtaszam wykaz lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy, stanowigcy zalgcznik do zarzadzenia,
a obejmujacy lokal wymieniony w § 1.

§ 3. Wykaz, o ktérym mowa w § 2 podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogloszeh w Starostwie
Powiatowym w Poznaniu, ul. Jackowskiego 18 oraz na tablicy ogloszen w budynku Starostwa Powiatowego w
Poznaniu przy ul. Stowackiego 8. Ponadto, informacja o wywieszeniu wykazu podana zostanie do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Poznaniu www.bip.powiat.poznan.pl.

§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydzialu Gospodarowania Mieniem Starostwa
Powiatowego w Poznaniu.

§ 5.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie do Zarz adzenia Nr 54/2016
STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia 12 lipca 2016 roku

Lokal mieszkalny potozony w Przebedowie 7/6 o powierzchni 54,0 m? zlokalizowany jest na trzeciej
kondygnacji nadziemnej (Il pietrze) wielorodzinnego budynku i skltada sie z przedpokoju, skrytki, dwoch pokoi,
kuchni oraz tazienki. Do lokalu przynalezy pomieszczenie - piwnica o pow. 10,7 m% Wielkos¢ udziatu w gruncie i
czesciach wspolnych budynku wynosi 647/12955 czesci.

Lokal nie stanowi przedmiotu umowy najmu ani bezumownego korzystania (pustostan).

Dziatka nr 80/24 w Przebedowie (obreb Trojanowo), na ktérej zlokalizowany jest budynek, w ktérym
znajduje sie lokal nr 7/6, nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W
zatwierdzonym uchwalg nr XXXII1/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina dziatka nr 80/24
w Przebedowie oznaczona jest symbolem MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, w tym aktualny zasieg zagospodarowania.

Powyzsze potwierdzit Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina w zaswiadczeniu z dnia 24.02.2016 r.
nr PP.6727.23.2016.

Ponadto, Starosta Poznanski wydat zaswiadczenie z dnia 25.02.2016 r. nr AB.6743.20.117.2016.1
stwierdzajace, ze ,lokal mieszkalny nr 6 o powierzchni uzytkowej 54,0 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym -
piwnica o powierzchni 10,7 m?, zlokalizowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Przebedowie nr 7, na
dzialce nr ewid. 80/24, obreb ewidencyjny Trojanowo, gm. Murowana Goslina, jest samodzielnym lokalem
mieszkalnym", w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892.).

Zgodnie z art. 3a ust. 1 pkt 1 ww. ustawy ustala sie jeden termin trwania uzytkowania wieczystego w
odniesieniu do wszystkich udziatéw we wspotuzytkowaniu wieczystym, niezaleznie od daty wyodrebnienia lokalu,
z ktérym jest zwigzany udziat w tym prawie.

W przypadku nieruchomosci w Przebedowie nr 7 termin ten ustalono do dnia 11.03.2090 r.

Cene nieruchomosci ustalono na podstawie operatu szacunkowego z dnia 30.04.2016 r. sporzagdzonego
przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Damiana Bukowskiego (uprawnienia nr 4716).

W mys$l dyspozycji art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2015.1774.), wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy.

Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a ponadto informacje o
wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposo6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych whasciwego urzedu.

W zwigzku z powyzszym wydanie niniejszego zarzgdzenia jest stuszne i uzasadnione.



lokalu mieszkalnego stanowi

Zatgcznik do ZARZADZENIA Nr 54/2016
STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia 12 lipca 2016 r.

WYKAZ
acego whasno $¢ Skarbu Pa nstwa przeznaczonego do sprzedazy w drodze

przetargu ustnego nieograniczonego z réwnoczesnym oddaniem

gruntu w u zytkowanie wieczyste

1. adres nieruchomo $ci

Przebedowo nr 7/6, gmina Murowana Goslina

2. oznaczenie nieruchomo $ci
wg ksi egi wieczystej oraz
katastru nieruchomo $ci

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny, posadowiony
jest na dziatce gruntu oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako: obreb
nr 0015 Trojanowo, gmina Murowana Goslina, ark. mapy 2, dziatka nr 80/24 o
pow. 0,1694 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu
prowadzi ksiege wieczystg pod oznaczeniem KW nr PO1P/00206355/1.

3. opis nieruchomo sci

\Wielorodzinny budynek mieszkalny nr 7 wybudowany zostat w 1968 r. w
technologii tradycyjnej murowanej i sktada sie z trzech kondygnacji
nadziemnych i jednej podziemnej - piwnicy. Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 6
o powierzchni 54,0 m? znajduije sie na Il pietrze. Do lokalu przynalezy
pomieszczenie - piwnica o powierzchni 10,7 m?. Lokal sktada sie z korytarza
(4,9 m?), 2 pokoi (13,8 m? oraz 16,6 m?), kuchni (11,7 m?), fazienki (4,4 m?) oraz
skrytki (2,5 m?). Standard wykonczenia dostateczny. Posadzki w pokojach oraz
skrytce pokryte panelami podtogowymi, w pozostatych pomieszczeniach plytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCV zespolona. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
drewniana (brak drzwi do kuchni i skrytki). Drzwi wejsciowe wzmochione
antywtamaniowe. Grzejniki w lokalu ptytowe tradycyjne. Lazienka z wc w
standardzie dobrym, wyposazona w kabine prysznicowg i ustep. Lokal posiada
instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjng oraz gazowg. Centralne
ogrzewanie oraz produkcja cieptej wody uzytkowej realizowane sg za pomoca
wiszgcego kotta gazowego, zlokalizowanego w tazience.

4. przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka nr 80/24 w Przebedowie (obreb Trojanowo) nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W zatwierdzonym uchwatg nr
IXXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009
r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina dziatka nr 80/24 w Przebedowie oznaczona jest symbolem
MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
w tym aktualny zasieg zagospodarowania.

5. forma i tryb zbycia

Sprzeda z lokalu mieszkalnego poto zonego w Przeb edowie nr 7/6 w trybie
przetargu ustnego nieograniczonego wraz z udziatem w wysoko sci
647/12955 w czesciach wspdélnych budynku i urzadzeniach, ktére nie stu zg
wytacznie do u zytku whascicieli poszczegoélnych lokali, z réwnoczesnym
oddaniem w u zytkowanie wieczyste gruntu w udziale wynosz  gcym
647/12955 czesci do dnia 11.03.2090 r.




6. cena sprzeda zy lokalu, w
tym cena udzialu w gruncie

121.723,00 zt (stownie zlotych: sto dwadzie $cia jeden tysi ecy siedemset
dwadzie $cia trzy 00/100) - w tym:

cena lokalu: 112.509,00 zt, zwolnienie z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 11.03.2004 r. ustawy o podatku od towardw i ustug
(Dz.U.2011.177.1054),

cena udziatu w gruncie 9.214,00 zt.

7. wysoko $¢ optat i terminy ich
wnoszenia

Cena lokalu mieszkalnego osiggnieta w przetargu podlega zaptacie
jednorazowo, nie pdézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej.

Pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowi 25 % ceny
nabywanego udziatu w gruncie, osiggnietej w przetargu, opodatkowana jest
podatkiem VAT wedtug stawki 23% i podlega zaptacie jednorazowo, nie p6zniej
niz do dnia zawarcia umowy notarialnej.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowig 1% ceny
nabywanego udziatu w gruncie, osiggnietej w przetargu, opodatkowane sg
podatkiem VAT wedtug obowigzujgcej stawki i wnosi sie je przez caty okres
uzytkowania wieczystego, w terminie do 31 marca kazdego roku, z géry za
dany rok. Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktérym zostato ustanowione
prawo uzytkowania wieczystego.

8.zasady aktualizacji optat

Wysokosc¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata,
jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

9.informacje dodatkowe

- Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali w domu wielorodzinnym, wchodzacym
w sktad nieruchomosci, nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
24.06.1994 r. 0 wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892.).

Ww. ustawa okres$la nadto prawa i obowigzki wtascicieli tych lokali oraz zarzad
nieruchomosciag wspaing.

- Nabywca ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokos$é okresli
notariusz.

- Na nabywcy spoczywa obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
wynikajacy z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U.2016.716.).

- Starosta Poznanski wydat zaswiadczenie nr AB.6743.20.117.2016.1 z dnia
25.02.2016 r. stwierdzajgce, ze lokal mieszkalny nr 6 w budynku mieszkalnym
potozonym w Przebedowie nr 7 jest samodzielnym lokalem mieszkalnym w
rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892.).

e  Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2015.1774.), wykaz
wywiesza sie na okres 21 dni.

e Zgodnie z art. 34 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
nabycia nieruchomosci powinny ztozy¢ wniosek w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu.



