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ZARZADZENIE Nr A /2018
STAROSTY POZNANSKIEGO

z dmabuut&ga ............. 2018 r.

w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci stanowigcej wtasnoséé Skarbu Panstwa przeznaczonej
do zbycia w drodze zamiany, potozonej w Koninku, gm. Kérnik

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 15 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 35 ust. 1i 2 oraz art.
37 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121),
Zarzadzenia Nr 651/17 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 22.12.2017 r. w sprawie: wyrazenia zgody
na dokonanie zamiany nieruchomosci pomiedzy Skarbem Panstwa a MLP Poznar Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Pruszkowie oraz § 70 pkt 2 Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Poznaniu
uchwalonego Uchwata Zarzadu Powiatu w Poznaniu Nr 2217/2017 z dnia 28.12.2017r., zarzgdzam, co
nastepuje:

§ 1. 1. Postanawiam dokona¢ zamiany nieruchomosci stanowiacej wiasnosé Skarbu Panstwa,
potozonej w gm. Kérnik, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako obreb Koninko, arkusz mapy 1, dziatki:
nr 46/2 o pow. 0.5893 ha, nr 47/9 o pow. 0.0029 ha, nr 47/14 o pow. 0.1705 ha i nr 45/12 o pow.
0.1575 ha, o tacznej powierzchni 0.9202 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej
prowadzi ksigge wieczystg pod oznaczeniem KW nr PO1D/00053363/0, w zamian za:

2. Nieruchomos¢ stanowiacg wtasnos¢ MLP Poznan Sp. z 0. o. z siedzibg w Pruszkowie, potozong w
gm. Kornik, oznaczong w ewidencji gruntéw jako obreb Koninko, arkusz mapy 1, dziatka nr 47/11 o
pow. 0.7050 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej prowadzi ksiege wieczystg pod
oznaczeniem KW nr PO1D/0041539/8.

§ 2. Podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zbycia w drodze
zamiany, stanowiacy zafacznik do niniejszego Zarzadzenia, a obejmujacy nieruchomo$¢ wymieniong
wé§l 1.

§ 3. Wykaz, o ktérym jest mowa w § 2 podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w
siedzibie Starostwa Powiatowego w Poznaniu ul. Jackowskiego 18, w budynku Starostwa
Powiatowego w Poznaniu przy ul. Stowackiego 8, a takze zamieszczeniu na stronach internetowych
Starostwa Powiatowego w Poznaniu: www.bip.powiat.poznan.pl, www.powiat.poznan.pl oraz

przekazaniu Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu jego zamieszczenia w Biuletynie Informacji

Publicznej Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu: www.poznan.uw.gov.pl.
Ponadto informacja o zamieszczeniu tego wykazu podana zostanie do publicznej wiadomoéci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat poznanski.

§ 4. Wykonanie zarzagdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Starostwa
Powiatowego w Poznaniu.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE
do Zarzadzenia Nr 16 /2018
Starosty Poznanskiego

Pismem z dnia 4.11.2015r. (potwierdzonym poézniejszymi pismami w sprawie), MLP Poznan,
Sp. z 0. 0. wystgpita do Starosty Poznarskiego z wnioskiem o ,zamiane praw wiasnosci dziatek po
dokonanym przetozeniu rzeki Michatéwka”, deklarujgc jednoczesnie, ze koszty zwigzane z
przeprowadzeniem zamiany spétka pokryje w catosci. Jako przedmiot planowanej zmiany wskazano;
stanowigcg wiasno$¢ Skarbu Paristwa nieruchomo$¢ zabudowang fragmentem budynku
magazynowo-biurowego, tj. dziatki nr 46/2, 45/12, 47/14, i niezabudowang dziatke nr 47/9 obreb
Koninko o tacznej pow. 0.9202 ha, oraz nieruchomos$¢ stanowigcg wtasno$¢ MLP Poznan Sp. z 0.0. z
siedziba w Pruszkowie, tj. dziatke nr 47/11 obreb Koninko o pow. 0.7050 ha, zajetg obecnie pod nowe
koryto rzeki Michatéwki.

Stanowigca wiasnos$¢ Skarbu Paristwa nieruchomos$¢, na ktéra sktadajg sie zabudowane
obiektem magazynowo - biurowym dziatki nr 46/2, 45/12, 47/14 i niezabudowana dziatka nr 47/9 w
ewidencji gruntéw oznaczone s3 jako nieuzytki i tereny przemystowe. Dziatki stanowig dawny
przebieg rzeki Michatéwka i posiadajg charakterystyczny dla koryta cieku wodnego ksztatt.
Zlokalizowane sg na terenie kompleksu centrum logistycznego MLP Poznar Sp. z o. o. Dziatki nie
posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Na nieruchomosci zlokalizowana jest czes¢
budynku D stanowigcego obiekt magazynowo - biurowy, sktadajgcy sie z parterowej czesci wyiszej
magazynu logistycznego, czesci nizszej hali przetadunkowej oraz dwukondygnacyjnej czesci
administracyjno — socjalnej.

Dla dziatek nr 46/2, 45/12, 47/14, nr 47/9 obreb Koninko brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe dziatki zostaty natomiast
objete Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Kdérnik Nr WB-PP.6730.44.2015 z dnia 29.05.2015r.,
ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
magazynowych, produkcyjnych i biurowych wraz z infrastrukturg zwigzang z inwestycjg. Nastepnie
zostaly zabudowane (poza dziatka nr 47/9) przez MLP Poznan Sp. z 0. 0. budynkami magazynowymi
na podstawie decyzji Starosty Poznanskiego nr 189/2015 o pozwolenie na budowe trzech budynkéw
magazynowych B, C, D wraz z infrastrukturg wewnetrzng obejmujaca drogi wewnetrzne, zbiornik
wody pozarowej z przepompownig oraz kontenerowa stacja trafo oraz wewnetrznymi instalacjami
(przedmiotowa decyzja nie uwzgledniata dziatek 46/2, 45/12, 47/14, nr 47/9). Decyzjg z dnia
3.07.2015r. nr 3248/15 Starosta Poznariski zmienit ostateczng decyzje nr 189/15 w zakresie projektu i
zatwierdzit zamienny projekt budowlany dot. zmian w obrebie hali magazynowej C oraz zmiany w

zagospodarowaniu terenu. Wizja terenowa z dnia 31.03.2016r. z ogledzin nieruchomosci, dziatek nr



46/2, 45/12, 47/14 obreb Koninko potwierdza istnienie na ich powierzchni zabudowy w postaci:
»Centrum Logistycznego MLP Poznan w Koninku”.

Stanowigca wtasnos¢ spétki MLP Poznari z siedzibg w Pruszkowie dziatka nr 47/11 stanowi
aktualny przebieg rzeki Michatéwki. Na nieruchomosci poczynione zostaty naktady w postaci budowy
nowego cieku wodnego. Ksztaft nieruchomosci jest wydtuzony typowy dla przebiegu cieku wodnego.
Dziatka zlokalizowana jest réwnolegle wzdiuz drogi powiatowej relacji Koninko-Kamionki.
Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Rzeka Michatéwka stanowi $rédlgdowa wode
powierzchniowg ptyngcg istotng do regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, ktéra byta
wymieniona w zataczniku nr 2 pod pozycjg 229, do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
17.12.2002r. srodlgdowych wéd powierzchniowych lub ich czeéci stanowigcych wtasnosé publiczng
(Dz.U z 2003r., nr 16, poz. 149) — uchylonego z dniem 1.01.2018r .

Whnioskowana zamiana nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Paristwa (zabudowane;j
przez MLP Poznan Sp. z 0. 0.), na nieruchomos¢ stanowigca wtasnos¢ MLP Poznan Sp. z o. o. (zajetej
pod nowe koryto rzeki Michatéwki) jest kompleksowym i racjonalnym rozwiazaniem, a co szczeg6lnie
istotne, lezy zaréwno w interesie Skarbu Paristwa, jak i wnioskodawcy. W przedmiotowej sprawie
nalezy uwzglednic spoteczne, gospodarcze i prawne znaczenie wnioskowanej zamiany, ktéra pozwoli
Skarbowi Paristwa stac sie wiascicielem gruntu pod wodami powierzchniowymi ptyngcym, a Spétce
MLP Poznan pozwoli na racjonalne, swobodne i zgodne z obowigzujgcym prawem wykorzystanie
kompleksu magazynowo-biurowego.

Starosta Poznanski uzyskat zgode Wojewody Wielkopolskiego na planowang zamiane w
postaci Zarzadzenia Nr 651/17 z dnia 22.12.2017 r. w sprawie: wyrazenia zgody na dokonanie
zamiany nieruchomosci pomigdzy Skarbem Paristwa a MLP Poznari Sp. z 0. o. z siedzibg w
Pruszkowie.

Zamiana nieruchomosci nastgpi na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121) ktdry wskazuje, ze nieruchomosci stanowiace
wtasnosc¢ Skarbu Paristwa oraz wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego mogga by¢ przedmiotem
zamiany na nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ oséb fizycznych lub oséb prawnych. W przypadku
nierownej wartoéci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktérej wysokos$¢ jest réwna
roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia 28.02.2017r. sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego Macieja Goéreckiego (uprawnienia nr 6244), ustalono cene zbywanej przez Skarb
Panstwa nieruchomosci, zabudowanej fragmentem budynku magazynowo-biurowego - dziatek nr
45/12, 46/2, 47/14 i niezabudowanej dziatki nr 47/9 obreb Koninko, na kwote: 3.231.210,00 zt brutto
(stownie ztotych: trzy miliony dwiescie trzydziesci jeden tysiecy dwiescie dziesie¢ 00/100), w tym

podatek VAT 23% w kwocie 604.210,00 zt.



W oparciu o operat szacunkowy z dnia 28.02.2017r. sporzgdzony przez rzeczoznawce
majatkowego Macieja Géreckiego (uprawnienia nr 6244), ustalono cene nabywanej przez Skarb
Panstwa nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ MLP Poznan Sp. z o. o. - dziatki nr 47/11 obreb
Koninko, na ktorej poczyniono naktady w postaci budowy nowego przebiegu cieku wodnego rz.

Michatéwki, na kwote: 1.245.000,00 2zt (stownie ztotych: jeden milion dwiescie czterdziesci pieé

tysigcy 00/100), w tym warto$¢ odtworzeniowa nakfadéw na gruncie w kwocie: 479.000,00 zi.
Zwolnienie z podatku VAT z uwagi na regulacje art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od towaréw i
ustug (Dz.U. z 2017r. poz. 1221).

Pfatnosci z tytutu umowy zamiany zostang dokonane w formie umownego potracenia
wzajemnych wierzytelnosci, ktére beda stronom przystugiwaly z tytutu zbycia przedmiotowych
nieruchomosci, w skutek czego obie wierzytelnosci wygasng do wierzytelnosci nizszej. Z uwagi na
nieréwne wartosci zamienianych nieruchomosci, MLP Poznan Sp. z o. o. z siedziba w Pruszkowie
zobowigzana jest do doptaty na rzecz Skarbu Paristwa kwoty: 1.986.210,00 zt (stownie ztotych: jeden
milion dziewiglset osiemdziesigt sze$¢ tysiecy dwiescie dziesie¢ 00/100), stanowiacej réznice
pomiedzy:

-ceng nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa wynoszacg 3.231.210,00 zt brutto (w tym
VAT 23% w kwocie 604.210,00 zt.),

a

-ceng nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ MLP Poznan Sp. z .0. o. z siedzibg w Pruszkowie
wynoszacy 1.245.000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion dwiescie czterdziesci pie¢ tysiecy 00/100),
ktora korzysta ze zwolnienia z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT.

W mysl dyspozycji art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2018r. poz. 121) wtasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

W zwigzku z powyzszym wydanie niniejszego zarzgdzenia jest zasadne.




ul. Jackowskieso 1g T Zatacznik do Zarzadzenia Nr.AG../ 2018

509 Poznafi Starosty Poznariskiego

z dnia.... ...mtng..zomr.
(Pieczec jednostki)

Starosta Poznanski

dziatajac na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2018r. poz. 121) przekazuje do publicznej wiadomosci:

Wykaz nieruchomosci Skarbu Paristwa przeznaczonej do zbycia w
drodze zamiany

Miejscowos¢ taczna Nr ksiegi Csien
(obreb Arkusz mapy Nr dziatki powierzchnia . . . -
ewidencyig) dziatek wieczystej nieruchomosci
Gmina Kornik, 1 46/2 0.9202 ha PO1D/00053363/0 3.231.210,00 zt
obreb Koninko 45/12
47/14
47/9

Przeznaczenie nieruchomosci:

Dla dziatek nr 46/2, 45/12, 47/14, 47/9 obreb Koninko brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe dziatki zostaty objete Decyzja nr WB-PP.6730.44.2015
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z dnia 29.05.2015r. o warunkach zabudowy dziatek nr 45/4, 45/5, 45/6,
45/7, 45/8, 45/9, 45/10, 45/11, 45/12, 46/1, 46/2, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 47/14, potozonych w
Koninku, dla inwestycji obejmujacej budowe zespotu budynkéw magazynowych, produkcyjnych i
biurowych wraz z infrastrukturg zwigzana z inwestycja.

Sposoéb zagospodarowania nieruchomodci:

Opis uzytkdw: dz. nr 46/2, 45/12, 47/14 - Nieuzytki (N)/Tereny przemystowe(Ba), dz. nr 47/9 — Nieuzytki (N)
Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢, na ktorg sktadajg sie zabudowane obiektem magazynowo - biurowym dziatki nr 46/2, 45/12,
47/14 oraz niezabudowana dziatka nr 47/9 stanowig dawny przebieg rzeki Michatéwki i posiadajg
charakterystyczny dla koryta cieku wodnego ksztaft. Zlokalizowane sa na terenie kompleksu centrum
logistycznego. Dziatki nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Na nieruchomosci
zlokalizowana jest cze$¢ budynku D stanowigcego obiekt magazynowo - biurowy, sktadajacy sie z parterowe;j
czgsci wyzszej magazynu logistycznego, czesci nizszej hali przetadunkowej oraz dwukondygnacyjnej czesci
administracyjno — socjalnej. Nieruchomos¢ potozona jest w bliskim sgsiedztwie drogi ekspresowe;j S11 (wezet
Koninko) oraz autostrady A2 (wezet Krzesiny). Rejon lokalizacji uzbrojony w infrastrukture techniczna: woda,
gaz, en. elektryczna i kanalizacje sanitarng oraz deszczowsa.

Cena nieruchomosci zbywanej:

3.231.210,00 zt brutto (stownie ziotych: trzy miliony dwiescie trzydziesci jeden tysiecy dwiescie dziesiec
00/100) w tym podatek VAT 23% w kwocie 604.210,00 zt (stownie ztotych: szeséset cztery tysigce dwieécie
dziesiec¢ 00/100).




Informacje dodatkowe o nieruchomosci nabywanej w drodze zamiany :

W ramach planowanej zamiany przedmiotem nabycia na Skarb Parnstwa bedzie nieruchomos¢ potozona w
gm. Kornik, obreb Koninko, arkusz mapy 1, dziatka nr 47/11 o pow. 0.7050 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
KW nr PO1D/0041539/8, zajeta obecnie pod nowe koryto rzeki Michatéwki, za kwote 1.245.000,00 zt
(stownie ztotych: jeden milion dwiescie czterdziesci pie¢ tysiecy 00/100), ktéra korzysta ze zwolnienia z
podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT.

\

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121)
wykaz wywiesza sie na okres 21 dni.

Osoba wyznaczona do kontaktu: Marcin Jasiriski, tel. 061/8410-725



