PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

1. Nazwa inwestycji: Wykonanie dokumentacji projektowej przystosowania budynku biurowego przy ul.
Franowo 26 na potrzeby Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej wraz z

przytqgczem kanalizacyjnym.

2. Adres: ul. Franowo 26, 61-302 Poznan

3. Kod CPV: 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

4. Opracowanie:
Romuald Najdek,
Wydziat Inwestycji i Remontdw Starostwa Powiatowego w Poznaniu,

Styczen 2019

5. Spis zawartosci programu:
A. Czes¢ opisowa

B. Czes¢ informacyjna



A. Czes$¢ opisowa

1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia:

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowe] zatytutowanej:

Przystosowanie budynku biurowego na potrzeby Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i

Kartograficznej wraz z przytqczem kanalizacyjnym.

2. Zakres prac obejmuje:

1) wykonanie dokumentacji projektowej adaptacji budynku biurowego wraz z wymaganymi prawem

uzgodnieniami, w tym:

a) projektu koncepcyjnego wraz z wizualizacjg wnetrz,

b) dokumentacji budowlanej — projektu budowlanego wraz z projektem przytacza kanalizacji

sanitarnej,

c) dokumentacji wykonawczej:

— projektéw wykonawczych w branzach:

budowlanej (architektura i konstrukcja),

instalacji sanitarnych (wodno-kanalizacyjnej, cieptej wody uzytkowej, centralnego
ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, przytacza sieci kanalizacyjnej),

instalacji elektrycznych i telekomunikacyjnych,

instalacji fotowoltaicznej,

instalacji p.poz.,

instalacji monitoringu budynku i terenu przylegtego,

instalacji kontroli dostepu i sygnalizacji napadu i wtamania,

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt,

- przedmiardow robot,

- kosztoryséw inwestorskich,

2) petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji, w oparciu o ww. dokumentacje,

zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.),

3) aktualizacje kosztoryséw inwestorskich, nie wiecej niz trzykrotnie, w okresie dwéch lat, od

podpisania Protokofu odbioru dokumentacji wykonawczej.

3. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia:

1) Przygotowanie terenu budowy

Opracowanie winno zawiera¢ wytyczne dla wykonawcy robdt, wytonionego w przetargu

publicznym, dotyczace projektu organizacji robot i zagospodarowania placu budowy, w tym

zabezpieczenia drég dojazdowych, korzystania z mediéw.

2) Architektura



Opracowanie powinno zawierac:
- projekt koncepcyjny wielobranzowy wraz z wizualizacjg wnetrz,

- projekt budowlany wraz z wymaganymi prawem uzgodnieniami, w zakresie niezbednym dla
uzyskania pozwolenia na budowe,

- scenariusz rozwoju zdarzen w czasie pozaru,

- projekty wykonawcze wszystkich branz, wraz z wymaganymi prawem uzgodnieniami, w
zakresie niezbednym dla prawidtowej realizacji inwestycji, w tym aranzacje wnetrz (rzuty:
posadzek, sufitéow podwieszonych, ktady scian, wyposazenia, mebli).

3) Konstrukcja
Wykonawca winien zaktada¢ mozliwie najprostsze rozwigzania oraz najmniejszg ingerencje w
konstrukcje budynku.

4) Przytacze kanalizacji sanitarnej
Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania warunkdw technicznych przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej, oraz wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci. Projekt przytacza powinien posiadaé wszelkie niezbedne opinie,
uzgodnienia i sprawdzenia, w zakresie wynikajgcym z przepiséw prawa budowlanego.

5) Instalacje, w jakie projektowany budynek winien by¢ wyposazony:

¢ Kanalizacyjna,

e Cieptej i zimnej wody uzytkowej,

 Centralnego ogrzewania,

¢ Wentylacji mechanicznej oraz klimatyzacji,

¢ Elektryczna oswietlenia wewnetrznego i gniazd,
e Stabopradowa, tj.:

—sie¢ internetowa — koniecznos$¢ podtgczenia gniazda RJ45 w technologii Ethernet do
pomieszczenia serwerowni; predkosé 15 Mbit/s, tgcze symetryczne; router dostepowy do
Internetu po stronie dostawcy; grupa 8 adreséw publicznych; rejestracja revDNS MX dla
serwerdw pocztowych.

—telefoniczna,

—sygnalizacji napadu i wtamania,

—monitoringu CCTV,

—sygnalizacji pozaru SAP,

—kontrola dostepu,

¢ Instalacja fotowoltaiczna.

4. Termin wykonania dokumentacji:

- koncepcja wraz z wizualizacjg wnetrz - 6 tygodni od dnia podpisania umowy, Zamawiajacy oczekuje
konsultowania na biezgco proponowanych przez Wykonawce rozwigzan, tj. nie rzadziej niz raz w
tygodniu, w siedzibie zamawiajgcego,

- zatwierdzenie koncepcji - 2 tygodnie od dnia przekazania koncepcji Zamawiajgcemu,

- projekt budowlany wraz z uzgodnieniami - 10 tygodni od dnia zatwierdzenia koncepcji przez

Zamawiajgcego,



- weryfikacja projektu budowlanego - 2 tygodnie od dnia przekazania Zamawiajgcemu,
- projekty wykonawcze — min. 13, max. 18 tygodni od dnia zatwierdzenia koncepcji  przez
Zamawiajacego.
- weryfikacja dokumentacji wykonawczej - 2 tygodnie od dnia przekazania Zamawiajgcemu,
5. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego:

- na wniosek Wykonawcy, Zamawiajgcy wyda upowaznienie pozwalajgce wystepowac w imieniu
Zamawiajgcego do instytucji i urzedéw, celem uzyskania warunkdéw, uzgodnien i decyzji,
niezbednych do realizacji inwestycji,

- mapke inwentaryzacyjng powykonawczg z 03.10.2018 r.

- dokumentacje powykonawczg budynku,

- dokumentacje projektowg budynku w zapisie dwg,

- mape do celdw projektowych w formie analogowe;j i pliku dxf.

6. Informacje uzupetniajace:

- szczegotowe zatozenia do projektowania zostang spisane, w formie protokotow, w trakcie
spotkan Zamawiajgcego z Wykonawcg,

- wymaga sie, aby projekt koncepcyjny byt uzgadniany z Zamawiajacym na biezaco, tj. nie rzadziej niz
raz w tygodniu na spotkaniach w siedzibie Zamawiajgcego,

- Zamawiajacy zaktada mozliwo$¢ wtaczenia projektowanych instalacji wewnetrznych do istniejgcych
sieci, biorgc pod uwage uzyskane warunki przytaczenia do sieci poszczegdlnych dystrybutoréw,

- dokumentacja projektowa winna przewidywac rozwigzania energooszczedne, w zakresie zuzycia
wody cieptej i zimnej, ciepfa i energii elektryczne;j.

Dokumentacja projektowa, stuzyta bedzie do przeprowadzenia postepowania przetargowego, w

zwigzku z czym, musi spetnia¢ ponizsze wymagania:

Wszelkie przytoczone w dokumentacji projektowej (tj. projektach wykonawczych, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét, przedmiarach robét i kosztorysach inwestorskich) normy i
akty prawne musza by¢ aktualne na dzien sporzgdzenia dokumentacji.

Zgodnie z art. 29, pkt. 3 Ustawy Prawa zamodwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (t. j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1986 ze zm.)

Przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywac przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia, Zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane
przez konkretnego wykonawce, jezeli mogftoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania Iub
wyeliminowania niektorych wykonawcow lub produktow, chyba ze jest to uzasadnione specyfikq
przedmiotu zamdwienia i zamawiajgcy nie mozie opisac¢ przedmiotu zamdwienia za pomocq
dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszq wyrazy , lub rownowazny”.

W zwigzku z powyzszym, wszelkie wskazane w dokumentacji projektowej, materiaty badz urzadzenia

winny zostac opisane poprzez parametry techniczne, ktére opisujg dany materiat badz urzadzenie w
sposéb wyczerpujacy, okreslajagcy parametry ich rwnowaznosci.

7. Podstawowe parametry budynku:



Dane charakterystyczne:
Liczba kondygnacji nadziemnych: 3
Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Liczba miejsc parkingowych: 56
Kubatura brutto: 6200 m?
Szeroko$¢ obiektu: 16,96 m
Dtugos¢ obiektu: 53,21 m
Wysokosc¢ obiektu (do gory attyki): 12,52 m
Kategoria budynku: kat.XVI

Bilans powierzchni zagospodarowania terenu:

Powierzchnia dziatki: 4 060 m?
Powierzchnia zabudowy: 855 m?
Powierzchnia utwardzona: 1850 m?

Powierzchnia biologiczne czynna: 1 355 m?

Powierzchnie:

Piwnica: 365,20 m?
Parter: 686,27 m?
| pietro: 686,27 m?
Il pietro: 736,27 m?

Powierzchnia uzytkowa w catoséci: 2 208,81 m?
Suma powierzchni do aranzacji biur: 1 855,00 m?

Wysokos¢ poszczegdlnych kondygnacji:

Piwnica: 3,07 m,
Parter: 3,42 m,
| pietro: 3,57 m,
Il pietro: 3,49 m,

8. Zatozenia funkcjonalno-uzytkowe:
Opis zatozen funkcjonalno-uzytkowych dla siedziby Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej, przedstawiono w zatgczniku nr 1 do niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.
Wykonawca winien zestawienie uzupetni¢ o inne niezbedne pomieszczenia, np. sanitarne i
gospodarcze niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu, wynikte z obowigzujgcych
przepisdw. Wskazane ponizej powierzchnie pomieszczenn majg charakter orientacyjny, zostaty podane
przez Dyrektora Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartografii. Dopuszcza sie tez
rozwigzania alternatywne w stosunku do podanych ponizej, w szczegdlnosci majagc na uwadze
obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa.

B. Czesc¢ informacyjna

1. Lokalizacja inwestycji
Inwestycja bedzie realizowana w obiekcie, znajdujgcym sie na dziatce nalezgcej do Powiatu
Poznanskiego nr 2/17, zlokalizowanej w Poznaniu przy ul. Franowo 26.

2. Dane o obiekcie



Budynek powstat na dziatce o numerze geodezyjnym nr 2/17 przy ul. Franowo 26 w Poznaniu w 2018

r. Pozwolenie na uzytkowanie budynku zostato wydane w dniu 26.09.2018 r.

Budynek wybudowany zostat jako trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wraz z zagospodarowaniem

terenu, tymczasowym, bezodptywowym zbiornikiem na nieczystosci ciekte oraz zbiornikiem

retencyjnym dla wody deszczowej.

1)

2)

3)

Zagospodarowanie terenu:

Teren dziatki jest w catosci ogrodzony, wyposazony w brame przesuwng, automatyczng i furtki.
Na terenie dziatki, znajduje sie tymczasowy, bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte o
pojemnosci 20 m3, oraz zbiornik retencyjny dla wody deszczowej o pojemnosci ok. 26 m3. Wjazd
na teren dziatki, zlokalizowano od ul. Franowo.

Na przedmiotowym terenie znajduje sie niezbedna infrastruktura, tj. kanalizacja deszczowa,
sanitarna, przytacza wody, energii elektryczne;j.

Teren jest czeSciowo utwardzony kostkg brukowg, z 56 miejscami postojowymi dla samochodéw
osobowych, w tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych.

Teren wokoét budynku jest oswietlony.

Konstrukcja:

Budynek wykonano w technologii szkieletowej, zelbetowej oraz stupowo grzybkowej i tradycyjnej
udoskonalonej. Uktad poprzeczny budynku sktada sie z fundamentéw (stopy, tawy, oraz ptyta
fundamentowa w czesci podpiwniczonej), $cian piwnicznych, stupéw zelbetowych stropdw,
stropéw grzybkowych i belek zelbetowych. Konstrukcja budynku, w gtéwnej mierze zostata
wykonana jako zelbetowa.

Sciany noéne wykonano jako zelbetowe, murowane z bloczkéw betonowych oraz bloczkéw
wapienno piaskowych.

Dach wykonano jako ptaski, o spadku 1,5 %

Architektura:

Budynek wyposazony jest w dwie klatki schodowe z przylegtymi do nich windami osobowymi.
Klatki schodowe zostaty wykonczone oktadzinami z granitu wraz z cokolikami, poreczami i
balustradami ze stali nierdzewne;.

W catosci budynku wykonano tynki cementowo wapienne oraz gipsowe, posadzki jastrychowe.
W petnym zakresie zrealizowane zostaty wezty sanitarne, tj.: oktadziny scian i posadzek z ptytek
ceramicznych, sufity podwieszane, $cianki dziatowe i systemowe, izolacje, stolarka drzwiowa,
przybory sanitarne, oswietlenie, instalacje wod-kan, c.o. wentylacji, elektryczne.

Elewacje budynku zostaty wykonane w catosci, wraz z stolarkg okienng, drzwiowg, fasadami,
obrébkami blacharskimi attyk, parapetami zewnetrznymi, ociepleniem z wetny mineralnej w

postaci oktadziny elewacyjnej wentylowanej oraz styropianu i tynku mineralnego.
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4)

5)

Instalacje elektryczne:

Budynek wyposazony jest w przytacze instalacji elektrycznej z rozdzielnig gtéwng znajdujaca sie w
piwnicy budynku oraz WLZ do rozdzielni pietrowych.

W budynku rozprowadzono wewnetrzng instalacje zasilajgcg dla oswietlenia tymczasowego,
oswietlenia i zasilania gniazd weztéw sanitarnych, oswietlenia i zasilania wezta cieplnego,
oswietlenia awaryjnego, zasilania wind, zasilania jednostek zewnetrznych klimatyzacji, zasilania
central wentylacyjnych, zasilania tymczasowej instalacji antywtamaniowej, zasilania o$wietlenia
zewnetrznego i zasilania bramy automatycznej, wytgczniki p.poz zasilania.

Przytgcze energetyczne znajdujgce sie w granicy dziatki jest opomiarowane.

Moc umowna przytgcza 150 kW

Grupa taryfowa C21

Instalacje sanitarne:

Instalacja cieptej i zimnej wody uzytkowej

W budynku zrealizowano instalacje cieptej i zimnej wody uzytkowej do wszystkich przyborow w
weztach sanitarnych zlokalizowanych w budynku.
Przygotowanie cieptej wody uzytkowej nastepuje w wezle cieplnym.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie sciekéw bytowych z budynku zrealizowano do zbiornika bezodptywowego
znajdujacego sie na terenie parkingu o pojemnosci 20 m3. Zbiornik zaopatrzono w system
sygnalizujgcy poziom sciekdw.

Wewnetrzna instalacja kanalizacyjna w budynku, zostata zrealizowana do wszystkich istniejgcych
w budynku przyboréw w weztach sanitarnych zlokalizowanych w budynku.

Nalezy zaprojektowad przytacze do sieci kanalizacyjne;j.

Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa

Budynek wyposazono w instalacje hydrantowg, tj. sze$¢ hydrantow DN 25, po dwa na kazdej
kondygnacji przy wejsciach na klatki schodowe oraz jeden hydrant DN52 na poziomie piwnicy.
Instalacja c.o.

Budynek wyposazony jest w wezet cieplny zasilany z cieplika miejskiego oraz wewnetrzng
instalacje c.o0. wraz z grzejnikami stalowymi ptytowymi z zaworami termostatycznymi.

Parametry wezta cieplnego:

. Wymiennik c.o.
Parametry po stronie instalacji T.maks=70/50°C
Pdys. instalacji min 30kPa
Przeptyw inst. = 5871kg/h
Zapotrzebowanie na moc Q=121kW

. Wymiennik nagrzewnica centrali wentylacyjnej
Parametry po stronie instalacji T.maks=80/60°C
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Pdys. Instalacji 3 kPa
Przeptyw inst. = 1407kg/h
Zapotrzebowanie na moc Q=32,8kW

. Wymiennik cwu.
Parametry po stronie instalacji T.maks=60°C
Pompa cyrkulacyjna V=0,075m3/h, h pompy=3,0kPa
Przeptyw inst. =0,768dm3/s
Zapotrzebowanie na moc Qcwu.sr.=8,0kW

Instalacja wentylacji mechanicznej

Budynek wyposazony zostal w wentylacje mechaniczng, nawiewno-wywiewng, z centralg
wentylacyjna zlokalizowang na dachu budynku o parametrach V naw= 6740 m3/h, V ,yw.= 5000
m?3/h, oraz centrale wentylacyjng w pomieszczeniu piwnicy o parametrach V naw= 500 m3/h, V wyw.=
5000 m3/h. Centrale wentylacyjne wyposazone zostaty w nagrzewnice wodne, z doprowadzeniem
ciepta technologicznego z wezta cieplnego.

Wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej zostata rozprowadzona na
poszczegdlne kondygnacje i zakonczona przepustnicami, wymaga dalszego rozprowadzenia na
projektowane pomieszczenia.

Wywiew z pomieszczen sanitarnych zrealizowany zostat za pomocg wentylatora dachowego uktad
W3 wysterowanego z centralg wentylacyjng umozliwiajaca jednoczesng prace urzadzen.

Instalacja klimatyzacji

Budynek wyposazono w instalacje klimatyzacji freonowej bez rozprowadzenia na pomieszczenia.
Zewnetrzne jednostki klimatyzacyjng zlokalizowano na dachu budynku o mocach chtodniczych

61,8 kW; 63,6 kW; 56,3 kW.

4. Forma dokumentacji

Dokumentacja projektowa zostanie doreczona w ilosciach i w formach okreslonych ponizej:

Nazwa opracowania Wersja Wersja elektroniczna
papierowa

Koncepcja wraz z 2 egz. 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie Microsoft

wizualizacjg wnetrz Office Word

Projekt budowlany 5 egz. 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie dwg lub pln
dla Archicad wersja nie nowsza niz 8.1, Microsoft
Office Word

Projekty wykonawcze 5 egz. kazdy | 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie dwg lub pIn
dla Archicad wersja nie nowsza niz 8.1, Microsoft
Office Word




Specyfikacje techniczne 3 egz. kazda | 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie Microsoft

wykonania i odbioru robét Office Word

Przedmiar robot 3 egz. kazdy | 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie ath, w

programie kosztorysowym Norma

Kosztorys inwestorski 3 egz. kazdy | 2 kpl w zapisie pdf oraz 2 kpl w zapisie ath, w

programie kosztorysowym Norma

Ponadto, Wykonawca w cene oferty wliczy przygotowanie egzemplarzy dokumentacji, map lub innych
elementdéw potrzebnych do przeprowadzenia niezbednych uzgodnien.

. Przepisy prawne:

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ dokumentacje projektowg zgodnie z wtasciwymi normami
technicznymi, wspdtczesng wiedzg techniczng oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,
w szczegdblnosci:

- ustawgq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.),

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektdw oraz inZynieréw
budownictwa (t. j. Dz. U.z 2016 r., poz. 1725 ze zm.),

- ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t. j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1986 ze zm.),

- ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1945),

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t. j. Dz. U.z 2013 r., poz. 1129),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzqdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. z 2004 r., poz. 1389),

- rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych

przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2003 r., poz. 1650 ze zm.).



