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Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2017.1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej

upzp, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 Nr 164, poz. 1589), w trybie art. 104 ustawy z

dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.2017.1257 z pézn.
m.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.04.2018 r. (data wptywu: 23.04.2018 r.), ktéry ziozyt:

Powiat Poznanski
60-509 Poznan, ul. Jackowskiego 18

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
na dziatce ozn. nr ewid.: 142/2, obreb Rokietnica, gmina Rokietnica,

dla inwestycji obejmujace;j:
zagospodarowanie terenu Zespotu Szkét im. Jadwigi i Wiadystawa Zamoyskich

1. W oparciu o analize¢ zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacjg inwestycji, przeprowadzona na podstawie art. 53 ust. 3 upzp, ustalam nastepujace
warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej i
zagospodarowania terenu;

1.2. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: wymiana
ogrodzenia terenu, przebudowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
(parkingu), budowa ostony $mietnika, wykonanie miejsca sktadowania lisci wraz z
dojazdem dla pojazdéw cigzkich; wykonanie o$wietlenia zewnetrznego oraz monitoringu;
wykonanie sciezek i alejek parku, elementéw matej architektury; wykonanie drog
umozliwiajgcych dojazd dla jednostek pozamiczych do kazdego budynku; wykonanie
infrastruktury technicznej tj. woda, energia elektryczna;

1.3. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej, maksymalna wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki, liczona od éredniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku, wysoko$é gtdéwne] kalenicy
mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, uktad
gtéwnych potaci dachowych, kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki — elementy ktére nie wystepuja w planowanej inwestyciji, zatem odstapiono od ich
okreslenia;

1.4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

b) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) organ rozwazyt
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3.

4,

1.5.

czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000 i
uznat, ze oddziatywanie, o ktorym mowa wyzej nie powinno wystapic, ¢
c) ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym hatas
i wibracje, powinny ograniczac sie do granic nieruchomosci objetej decyzja,
d) inwestycja znajdujg sie w granicach udokumentowanych ztéz wod termalnych Tarnowo
Podgérne GT-1, nr 15707;
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryje przedmiot, co do

1.6.

1.7.

1.8.

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

—wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

—zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

—niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta gminy Rokietnica;

—,Z uwagi na fakt, iz planowana inwestycja potozona jest na terenie parku
dworskiego w Rokietnicy wpisanego do rejestru zabytkdéw na podstawie decyzji nr
ewid. 1817/A z dnia 20.08.1980r. ustala sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych na terenie dziatki w granicach inwestycji po uzyskaniu pozwolenia
konserwatora zabytkédw na prowadzenie badan archeologicznych oraz obowigzek
uzyskana pozwolenia konserwatorskiego na realizacje inwestycji przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe”.

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposéb zaopatrzenia w wode: na warunkach gestora sieci;

b) sposéb zaopatrzenia w energie: na warunkach gestora sieci;

c) sposoéb zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy,

d) sposéb zaopatrzenia w Srodki tagcznosci: nie dotyczy,

e) sposéb odprowadzania sciekéw: nie dotyczy,

f) sposodb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: nie dotyczy,

g) sposéb gospodarowania odpadami: nie dotyczy,

h) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy,

i) wymagana ilos¢ miejsc postojowych: nie ustala sig;

wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.),

b) zabudowa i zagospodarowanie nieruchomos$ci nie moze ogranicza¢ korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) realizacja inwestycji nie moze zmieniac¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie stwierdzono ograniczen.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza sie na kopii mapy zasadniczej stanowigcej
integralng czesc¢ decyzji — zatgcznik graficzny wykonano na zeskanowanym oryginale Kkopii
mapy zasadniczej, wydanej przez Staroste Poznanskiego — oryginat kopii ww. mapy znajduje
sie w dokumentacji sprawy).

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na
cele nierolnicze i nieleéne.

Inne warunki:

4.1

4.2

nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego oraz Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej inadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sig
uzgodnienie tych odlegtosci z wiascicielami sieci; dopuszcza sie usuniecie kolizji
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci;

realizacja inwestycji nie moze naruszac przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm,.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 r. poz. 462);

4.3 sposob odtworzenia nawierzchni ulicy, chodnika oraz zieleni w istniejacych pasach

drogowych nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym zarzadca lub wiascicielem drogi.



UZASADNIENIE

W dniu 23.04.2018 r. wptynat do Urzedu Gminy w Rokietnicy wniosek w przedmiotowej sprawie.
Whioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie
z wymogami upzp, jak dla terenu, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzadzania takiego planu.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sig realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), w tym po przeprowadzeniu ogledzin
terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono
powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na nieruchomosci objetej wnioskiem.
Integralng cze$¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zataczniki.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. Monika Kozanecka posiadajaca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium RP ( zgodnie z art.60 ust. 4 i art.5 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Reasumujac, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spetnieniu ustalen niniejszej decyzji,
spetnia wymagania upzp.

Niniejsza decyzje uzgodniono z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw postanowieniem
NR 417/2018 z dnia 04.07.2018r. oraz z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich z Zarzadem
Drég Powiatowych z Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego bez uwag w oparciu o art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
mowi, ze w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego’. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

INFORMACJA

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe ani nie stanowi zgtoszenia robét budowlanych.
O pozwolenie na budowe lub ze zgtoszeniem robét budowlanych nalezy wystapié do Starostwa

! Zob. art. 127a k.p.a.



«

Powiatowego w Poznaniu — Wydziat Administracji Architektoniczno—Budowlanej. Do budowy
mozna przystgpi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub w przypadku gdy
wiasciwy organ nie wniesie sprzeciwu w terminie 21 dni od dnia zgtoszenia.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe Ilub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 upzp).
Integralng czesc decyzji stanowig ponumerowane i opieczgtowane zatgczniki.
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Zataczniki:
Nr 1 — zatgcznik graficzny — mapa zasadnicza w skali 1:1000;
Nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
—  czesc tekstowa.
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Zatacznik nr 2 -

analiza do decyzji Nr RZP.6733.18.2018

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
zdnia. 1t @1. 2018,

Przestrzenne o

wykonana w zwigzku z ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatce ozn. nr ewid.: 142/2, obreb
Rokietnica, gmina Rokietnica, dla inwestycji obejmujacej zagospodarowanie terenu Zespotu Szkét im. Jadwigi i
Wiadystawa Zamoyskich

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2017.1073 z pdéin. zm.), w postepowaniu o ustalenie lokalizacji wymienionej wyzej inwestycji celu
publicznego przeprowadzono analize:

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a w
szczegolnosci:

1.

2.

a)
b)

c)

d)

e)

warunkdw i wymagan ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy;

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej;

przedmiotowa inwestycja:

jest potozona na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

na obszarze objetym inwestycja jest zlokalizowana strefa wystepowania stanowisk
archeologicznych,

planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest potozone w granicach form ochrony przyrody,
wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 2134
z péin. zm.),

nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 71),

inwestycja znajduje sie w granicach udokumentowanych zi6z wéd termalnych Tarnowo Podgdrne GT-
1, nr 15707;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu, powinny byé szczegétowo rozwigzane na
etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

przy braku na terenie projektowanej inwestycji planu miejscowego, ktdry modgiby precyzowad
wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sdb trzecich — ich konkretyzacja nastapi na etapie
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo budowlane i
przepisow techniczno-budowlanych;

ochrony obiektéw budowianych na terenach gérniczych:

inwestycja nie jest potozona na terenie gorniczym;

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktérego:

b)

nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

nie istnieje obowigzek opracowania ww. planu;

w ewidencji gruntéow sprawdzono Strony postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego — wypisy w aktach sprawy;

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.
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