ZARZADZENIE NR 5/2021
STAROSTY POZNANSKIEGO

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie: obcigzenia stuzebnoscig gruntowa drogi koniecznej przechodu i przejazdu nieruchomosci
stanowigcej wtasno$é¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatka gruntu nr 269/5, obreb Koziegtowy,

gmina Czerwonak

Na podstawie art. 11 i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22020 r., poz. 1990), art. 145 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 196" r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.) oraz 72 pkt 2 lit. b Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Poznaniu
uchwalonego Uchwatg Nr 896/2019 Zarzgdu Powiatu w Poznaniu z dnia 10 grudnia 2019 r., zarzgdzam co

nastepuje:

§ 1.1. Obcigzam nieruchomos$¢ gruntowg stanowigcg wtasnos¢ Skarbu Panstwa, potozong w gminie
Czerwonak, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkow jako: obreb 0006 Koziegtowy, ark. mapy 15,
dziatka gruntu nr 269/5 o pow. 0,1100 ha, opis uzytkdw: droga, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr
PO1P/00323810/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, ograniczonym
prawem rzeczowym w postaci odpfatnej stuzebnosci drogi koniecznej przechodu i przejazdu, na czas

trwania uzytkowania wieczystego nieruchomosci wtadnacej, tj. do dnia 27 pazdziernika 2099 r.

§ 1.2. Stuzebno$é¢ ustanawia sie na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako: obreb 0006 Koziegtowy, ark. mapy 15, dziatka gruntu nr
273/1 o pow. 0,2253 ha, opis uzytkéw: tereny kolejowe, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr

PO1P/00299363/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu.

§ 2. Szczegdtowy sposob i zakres korzystania z nieruchomosci w czesci objetej stuzebnoscig drogi

koniecznej przechodu i przejazdu okresli protokét uzgodnien stron.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Starostwa

Powiatowego w Poznaniu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



UZASADNIENIE
do Zarzadzenia Nr 5/2021
Starosty Poznanskiego

z dnia 28 stycznia 2021 r.

Pismem z dnia 19 sierpnia 2020 r., uzupetnionym pismami z dnia 3 listopada 2020 r., 30 listopada 2020 r., 11
grudnia 2020 r. i 4 stycznia 2021 r. uzytkownik wieczysty nieruchomosci potozonej w gminie Czerwonak, miejscowosci
Koziegtowy oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdw jako: obreb 0006 Koziegtowy, ark. mapy 15, dziatka nr 273/1
o pow. 0,2253 ha, opis uzytkow: tereny kolejowe, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr PO1P/00299363/8,
prowadzone] przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu reprezentowany przez petnomocnika - inwestora
inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i obiektami towarzyszgcymi
m.in. na dziatce nr 273/1 oraz czesci dziatki nr 269/5, obreb Koziegtowy zwrdcit sie do Starosty Poznarskiego z prosbg
o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej przechodu i przejazdu na dziatce stanowigcej wtasnos$¢ Skarbu Panstwa,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako: obreb 0006 Koziegtowy, ark. mapy 15, dziatka nr 269/5 o pow.
0,1100 ha, opis uzytkéw: droga, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr PO1P/00323810/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu.

Zgodnie z art. 145 § 1 Kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi
publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarskich, witasciciel moze zadaé od wtascicieli
gruntow sgsiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci drogowej (droga konieczna).

Zgodnie z informacjg uzyskang z Urzedu Gminy Czerwonak z dnia 4 czerwca 2020 r., znak WGP.030.11.2020
dziatka nr 269/5, obreb Kozieglowy, gmina Czerwonak objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej 11", zatwierdzonym Uchwatg Nr
200/XX1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 kwietnia 2020 r. Dziatka przeznaczona jest pod tereny drogi
wewnetrznej ,,2KDW" i tereny zabudowy ustugowej ,,3U". Cze$¢ dziatki objeta stuzebnoscia przeznaczona jest pod
teren zabudowy ustugowej oraz zakazuje sie potgczenia i mozliwosci przejazdu z terenéw m.in. ,,2KDW" do drogi
publicznej powiatowej (ul. Poznanska) poprzez teren ,3U", a w przypadku lokalizacji na terenie ,3U" obiektow lub
urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu, w tym stacji paliw, dopuszcza sie potgczenie dziatki nr 273/1, obreb Koziegtowy
z drogg powiatowa. Tym samym, plan miejscowy zakazuje potgczern komunikacyjnych z ulicg Poznanskg przez teren
ustug oznaczonych jako ,3U", a wyjatek moze stanowi¢ wytgcznie inwestycja polegajgca na budowie obiektow
urzgdzen uczestnikow ruchu, w tym stacji paliw na dziatce nr 273/1, obreb Koziegtowy.

Na dziatce nr 273/1, obreb Koziegtowy oraz m.in. na czesci dziatki nr 269/5 objetej stuzebnoscig
drogi koniecznej przechodu i przejazdu planowana jest realizacja inwestycji polegajgcej na budowie stacji
paliw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i obiektami towarzyszacymi, a czes$¢ dziatki nr 269/5,
obreb Koziegtowy niezbedna dla realizacji inwestycji wynosi 232,30 m?2. W pasie stuzebnosci planowane
jest wybudowanie wewnetrznej drogi dojazdowej do projektowane] stacji paliw, wykonanie fragmentu
Scianki szczelnej z balustradg stalowg, wykonanie fragmentu skarpy 1:1 umocnionej oraz

zagospodarowanie fragmentu terenu zielenig urzadzona.



Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, w tym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stan prawny nieruchomosci oraz ztozony wniosek ustalono, Zze zasadnym jest
ustanowienie odptfatnej stuzebnosci drogi koniecznej przechodu i przejazdu na dziatce stanowigcej
wilasnosé Skarbu Panstwa, na obszarze o powierzchni 232,30 m? na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatki nr 273/1, obreb Koziegtowy na czas trwania uzytkowania wieczystego, tj. do dnia 27
pazdziernika 2099 r.

Za ustanowienie stuzebnosci zostanie pobrane jednorazowe wynagrodzenie w kwocie 16.942,02
zt (stownie ztotych: szesnascie tysiecy dziewiecset czterdziesci dwa 02/100), w tym nalezny podatek VAT
w wysokosci 23 %. Wysokos¢ wynagrodzenia ustalono na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Wobec powyzszego wydanie niniejszego zarzadzenia jest konieczne i uzasadnione.



