ZARZADZENIE Nr /M Q’/2021
STAROSTY POZNANSKIEGO

2 dnia..............wWWQ{ ....... 2021 r.

w sprawie: ogtoszenia wykazu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonych w
Gadkach, gm. Kornik, przeznaczonych do tjcznej sprzedazy w trybie przetargu
pisemnego nieograniczonego

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 1, art. 40 ust.
1 pkt 3, art. 67 ust. 1i 2 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.), oraz Zarzadzenia Nr 664/21 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 8
grudnia 2021 roku, w sprawie: sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego,
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lokali mieszkalnych nr 1, 2, 4 i 5 wraz z przynaleznymi
segmentami w budynku gospodarczym i z udziatami w prawie witasnosci nieruchomosci wspélnej i
czesciach wspolnych budynku potozonego w Gadkach 24, gm. Kérnik, zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczam do sprzedazy w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego, stanowigce wtasnosé
Skarbu Panstwa lokale mieszkalne:
1) nr 1, o pow. uzytkowej 48,20 m?, wraz z przynaleznym segmentem w budynku gospodarczym
o pow. 29,80 m?, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta lokalowa PO1D/00025747/1
przez Sad Rejonowy w Srodzie WIlkp. wraz z udziatem wynoszacym 1477/10000 czesci w
prawie wiasnosci nieruchomosci wspdlnej i czesciach wspdlnych budynku;
2) nr 2, 0 pow. uzytkowej 49,60 m?, wraz z przynaleznym segmentem w budynku gospodarczym
o pow. 14,90 m?, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta lokalowa PO1D/00025748/8
przez Sad Rejonowy w Srodzie Wlkp. wraz z udziatem wynoszacym 1520/10000 czesci w
prawie wiasnosci nieruchomosci wspolnej i czesciach wspdlnych budynku;
3) nr 4, o pow. uzytkowej 83,50 m?, wraz z przynaleznym segmentem w budynku gospodarczym
o pow. 14,90 m?, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta lokalowa PO1D/00025749/5
przez Sad Rejonowy w Srodzie WIkp. wraz z udziatem wynoszacym 2560/10000 czesci w
prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlnej i czesciach wspdlnych budynku;
4) nr5 o pow. uzytkowej 60,60 m?, wraz z przynaleznym segmentem w budynku gospodarczym o
pow. 14,90 m?, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta lokalowa PO1D/00025750/5
przez Sad Rejonowy w Srodzie Wlkp. wraz z udziatem wynoszacym 1857/10000 czesci w
prawie wiasnosci nieruchomosci wspolnej i czesciach wspdlnych budynku,
potozonych w Gadkach 24, gm. Kérnik, na nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntéw
jako obreb 0010 - Gadki, ark. mapy 1, dziatka nr 61/13 o pow. 0.2801 ha, zapisanej w ksiedze
wieczystej PO1D/00025744/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Srodzie Wikp.



§ 2. Podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do tacznej sprzedazy
w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego, stanowiacy zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia, a
obejmujacy nieruchomosci wymienione w § 1.

§ 3. 1. Wykaz, o ktérym mowa w § 2 podlega:
1) wywieszeniu na okres 21 dni:
a) na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Poznaniu ul. Jackowskiego 18;
b) na tablicy ogtoszern w budynku Starostwa Powiatowego w Poznaniu przy ul. Stowackiego 8;
2) zamieszczeniu na okres 21 dni na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Poznaniu:

www.bip.powiat.poznan.pl, www.powiat.poznan.pl;

3) przekazaniu Wojewodzie Wielkopolskiemu, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowe;j
Wojewody Wielkopolskiego w Biuletynie Informacji Publicznej: www.poznan.uw.gov.pl.

2. Ponadto informacja o zamieszczeniu wykazu podana zostanie do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat poznanski.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Starostwa
Powiatowego w Poznaniu.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie do Zarzadzenia Nr4’12/ 2021

Starosty Poznanskiego

z dnia wa(md.mna 2021 r.

Skarb Panstwa - Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad nabyta:

- umowag sprzedazy z dnia 7.12.2006 r. rep. A nr 4491/2006 lokal nr 1 w budynku mieszkalnym nr 24
potozonym w Gadkach, sktadajacy sie z jednego pokoju, kuchni, tazienki i wc, o pow. 48,20 m? oraz
segment w budynku gospodarczym o pow. 29,80 m?, KW nr P01D/00025747/1 oraz przynalezny do
niego udziat wynoszgcy 1477/10000 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j i czesciach
wspolnych budynku potozonego w Gadkach, dziatka nr 61/13 o pow. 0.2801 ha, KW nr
P01D/00025744/0,

- umowa sprzedazy z dnia 26.10.2006 r. rep. A nr 3941/2006 lokal nr 2 w budynku mieszkalnym nr 24
potozonym w Gadkach, sktadajgcy sie z jednego pokoju, kuchni, tazienki, o pow. 49,60 m? oraz
segment w budynku gospodarczym o pow. 14,90 m2, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr P01D/00025748/8 oraz przynalezny do niego udziat wynoszgcy 1520/10000 czeéci w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowej i czedciach wspdlnych budynku potozonego w Gadkach, dziatka nr
61/13 o pow. 0.2801 ha, KW nr P01D/00025744/0,

- umowa sprzedazy z dnia 3.04.2014 r. rep. A nr 1634/2014 lokal nr 4 w budynku mieszkalnym nr 24
potozonym w Gadkach, sktadajgcy sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki, o pow. 83,50 m? oraz segment w
budynku gospodarczym o pow. 14,90 m2, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr
P01D/00025749/5 oraz przynalezny do niego udziat wynoszgcy 2560/10000 czesci cze$ci w prawie
wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j i czesciach wspélnych budynku potozonego w Gadkach, dziatka nr
61/13 o pow. 0.2801 ha, KW nr P01D/00025744/0,

- umowa sprzedazy z dnia 18.12.2013 r. rep. A nr 5523/2013 lokal nr 5 w budynku mieszkalnym nr 24
potozonym w Gadkach, sktadajacy sie z jednego pokoju, kuchni, tazienki i wc, o pow. 60,60 m? oraz
segment w budynku gospodarczym o pow. 14,90 m2, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr P01D/00025750/5 oraz przynalezny do niego udziat wynoszacy 1857/10000 czesci w prawie
witasnosci nieruchomosci gruntowej i czedciach wspdlnych budynku potozonego w Gadkach, dziatka nr
61/13 o pow. 0.2801 ha, KW nr P01D/00025744/0.

Na wniosek Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, decyzjg nr GN.N.680.4.37.2018 z
dnia 15.11.2018 r. Starosta Poznanski wygasit prawo trwatego zarzgdu GDAKIA odnosnie ww. lokali,
ktére nastepnie protokolarnie zostaty przekazane do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérym
gospodaruje starosta, zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z p6zn. zm.).



Dziatka nr 61/13 obreb Gadki objeta jest miejscowym planem zagospodarowana
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w rejonie Zernik, Koninka i Gadek, gm. Kornik,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kérnik nr XL/453/2005 z dn. 27.04.2005 roku, w ktérym
oznaczona jest jako: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug//drogi lokale —
symbol 5.PU//03.KDL.

Budynek mieszkalny w ktérym znajdujg sie stanowigce wiasnos¢ Skarbu Parnstwa lokale nr 1, 2,
4 i 5 posadowiony jest na dziatce gruntu oznaczonej nr 61/13 o powierzchni 2 801 m?, zapisanej w KW
nr P01D/00025744/0. Grunt ten w czesci jest niezabudowany, niezagospodarowany. Budynek
mieszkalny, pieciolokalowy, w zabudowie wolnostojgcej, parterowy z poddaszem uzytkowym o prostej
bryle architektonicznej charakterystycznej dla budynkéw wielorodzinnych z poczatku XX wieku.
Budynek wybudowany z cegty, fundamenty z kamienia palonego i cegly ceramicznej, strop nad
parterem drewniany, dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka, budynek
cze$ciowo podpiwniczony. Budynek w ztym stanie technicznym, wymagajgcy gruntownego remontu.
W budynku wystepujg liczne ubytki w poszyciu dachu oraz elewaciji, instalacje w wiekszosci zniszczone,
wystepuja ubytki w stropie. Budynek w wigkszosci nieuzytkowany (poza lokalem nr 3).

W oparciu o Protokét nr 144/MD/2021 z dnia 27.04.2021r. z okresowej piecioletniej i rocznej
kontroli stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych wraz z Protokotem nr 143/MD/2021 z
okresowej piecioletniej kontroli stanu instalacji elektrycznej oraz Protokotem nr 93/2021 z okresowej
kontroli przewodéw kominowych, dymowych, spalinowych i wentylacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze
budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym i wykazuje 70% swojego zuzycia. Aby mogt by¢
bezpiecznie uzytkowany nalezy wykona¢ zalecenia ustalone podczas czynnosci kontrolnych w dniu
27.04.2021r.; w zakresie obiektu i wszystkich lokali nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny - wtgcznie z
wymiang instalacji elektrycznej i doprowadzeniem wszystkich mediéw. Jednoczeénie budynek po
wykonaniu czynnosci kontrolnych nie stwarza zagrozenia i przy odpowiednim zabezpieczeniu lokali
mieszkalnych i kapitalnym remoncie moze w przysztosci by¢ uzytkowany. Obiekt moze by¢
dopuszczony czasowo do uzytkowania do kolejnej kontroli rocznej w roku 2022. Jesli natomiast do
czasu kolejnej kontroli w roku 2022 nie zostang pilne zalecenia wykonane, to wéwczas nalezy caty
obiekt wytgczy¢ z uzytkowania, zgtosi¢ do Nadzoru Budowlanego, oraz podjg¢ decyzje o ewentualnej
rozbidrce.

Z uwagi na zty stan techniczny zaréwno lokali mieszkalnych, jak réwniez budynku, planowana
jest taczna sprzedaz wszystkich lokali stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Pafistwa w przetargu pisemnym
nieograniczonym, co umozliwi przysztemu nabywcy wifasciwe gospodarowanie lokalami (w
porozumieniu z wtascicielem lokalu nr 3 i racjonale podejscie do przysztych wydatkéw zwigzanych z

koniecznoscig wykonania prac o ktérych mowa w protokole nr 144/MD/2021 z dnia 27.04.2021r.



Wojewoda Wielkopolski w Zarzgdzeniu nr 664/2021 z dnia 8 grudnia 2021 roku wyrazit zgode
na sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa lokali mieszkalnych nr 1, 2, 4 i 5 wraz z przynaleznymi segmentami w budynku gospodarczym
i z udziatami w prawie wtasnosci nieruchomosci wspodlnej i czesciach wspélnych budynku potozonego
w Gadkach 24, gm. Kérnik.

Cena wywotawcza przedmiotowych lokali nr 1, 2, 4, 5 w Gadkach 24 zostanie ustalona w
kwocie réwnej sumie ich wartosci rynkowych okreslonych w operatach szacunkowych z dnia
19.10.2021r., ktéra wynosi tgcznie: 315.237,00 zt (stownie ztotych: trzysta pietnascie tysiecy, dwiescie
trzydziesci siedem 00/100). Sprzedaz korzysta ze zwolnienia z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt
10a ustawy o VAT.

W mysl dyspozycji art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wifasciwy organ
sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszego zarzadzenia jest zasadne.




STAROSTWO POWIATOWE
w Poznaniu
Wydzial Gospodarowania Mieniem
‘”'(.J(‘]‘“:&;”;,‘(‘L';Z,\ i Zatacznik do Zarzadzenia Nr./1%./ 2021

(Piecze¢ jednostki)

Starosta Poznanski

Starosty Poznanskiego
z dnia..

...2021r.

dziatajgc na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2021r. poz. 1899, z pézn. zm.) przekazuje do publicznej wiadomosci:

wykaz stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa nieruchomosci, przeznaczonych
do tacznej sprzedazy w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego

Miejscowos¢ Pow. Pom. Udziat w Cena
(obreb Nr ksiegi Nr nier. nieruchomosci Opis lokali:
: ¢ s . lokalu przynale A .
ewidencyjny, wieczystej lokalu (m?) 3ine (i) wspolnej /w tym udziat
arkusz mapy) (61/13) w gruncie (zf)
GADKI 24 PO1D/00025747/1 1 48,20 29,80 1477/10.000 67.828,00 pokdj, kuchnia,
(47.204,00) tazienka i WC
obreb 0010 -
Gadki,  arkusz PO1D/00025748/8 2 49,60 14,90 1520/10.000 66.124,00 pokdj, kuchnia,
mapy 1, dziatka nr (48.578,00) tazienka
61/13 0 pow.
0.2801 ha, KW PO1D/00025749/5 4 83,50 14,90 2560/10.000 100.496,00 2 pokoje,
nieruchomosci (81.816,00) kuchnia,
wspolnej: tazienka
PO1D/00025744/0
PO1D/00025750/5 5 60,60 14,90 1857/10.000 80.789,00 pokdj, kuchnia,
(59.349,00) tazienka i WC

Stan techniczny lokalinr1,2,4i5:
Stan techniczny oraz standard wykorczenia lokali okresla sie jako bardzo zty (zdewastowany) - do kapitalnego
remontu. Obecnie lokale niezamieszkate. W lokalach brak mediéw - wody, pragdu oraz ogrzewania.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Dziatka nr 61/13 obreb Gadki objeta jest miejscowym planem zagospodarowana przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej w rejonie Zernik, Koninka i Gadek, gm. Kérnik, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Kornik nr XL/453/2005 z dn. 27.04.2005 roku, w ktérym oznaczona jest jako: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug//drogi lokale — symbol 5.PU//03.KDL.

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci:
Opis uzytkow: Tereny mieszkaniowe

Opis budynku mieszkalnego:

Budynek mieszkalny w ktérym znajdujq sie stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa lokale nr 1, 2, 4, 5
posadowiony jest na dziatce gruntu oznaczonej nr 61/13 o powierzchni 2 801 m?, zapisanej w KW nr
P01D/00025744/0. Grunt ten w czesci jest niezabudowany, niezagospodarowany. Budynek mieszkalny,
pieciolokalowy, w zabudowie wolnostojacej, parterowy z poddaszem uzytkowym o prostej bryle
architektonicznej charakterystycznej dla budynkéw wielorodzinnych z poczatku XX wieku. Budynek
wybudowany z cegty, fundamenty z kamienia palonego i cegty ceramicznej, strop nad parterem drewniany,
dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachdéwka, budynek czesciowo podpiwniczony. Budynek w
ztym stanie technicznym, wymagajacy gruntownego remontu. W budynku wystepujg liczne ubytki w poszyciu
dachu oraz elewacji, instalacje w wiekszosci zniszczone, wystepuja ubytki w stropie. Budynek w wiekszosci
nieuzytkowany (poza lokalem nr 3).




W oparciu o Protokét nr 144/MD/2021 z dnia 27.04.2021r. z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu
technicznego budynku i lokali mieszkalnych wraz z Protokotem nr 143/MD/2021 z okresowej pigcioletniej
kontroli stanu instalacji elektrycznej oraz Protokotem nr 93/2021 z okresowej kontroli przewoddéw
kominowych, dymowych, spalinowych i wentylacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze budynek znajduje sie w ztym
stanie technicznym i wykazuje 70% swojego zuzycia. Aby mogt by¢ bezpiecznie uzytkowany nalezy wykonac
zalecenia ustalone podczas czynnosci kontrolnych w dniu 27.04.2021r.; w zakresie obiektu i wszystkich lokali
nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny - wiacznie z wymiang instalacji elektrycznej i doprowadzeniem
wszystkich medidw. Jednoczesnie budynek po wykonaniu czynnosci kontrolnych nie stwarza zagrozenia i przy
odpowiednim zabezpieczeniu lokali mieszkalnych i kapitalnym remoncie moze w przysztosci by¢ uzytkowany.
Obiekt moze by¢ dopuszczony czasowo do uzytkowania do kolejnej kontroli rocznej w roku 2022. Jesli
natomiast do czasu kolejnej kontroli w roku 2022 nie zostang pilne zalecenia wykonane, to wéwczas nalezy
caty obiekt wytaczy¢ z uzytkowania, zgtosi¢ do Nadzoru Budowlanego, oraz podjg¢ decyzje o ewentualnej
rozbiorce.

(Pieczed i ppdpis osoby upowaznionej)

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899 z p6zn. zm.) wykaz wywiesza sie na okres 21 dni.

Osoba wyznaczona do kontaktu:
Marcin Jasinski, tel. 061/8410-725




