Starosta Poznanski

Starosta Poznanski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej

Poznan, dn. 23.08.2022r.

ogtasza Ill przetarg pisemny nieograniczony na tjczng sprzedaz 4 wyodrebnionych lokali

mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonych w Gadkach 24, gm. Kérnik,

Przetarg na faczng sprzedaz nizej wymienionych nieruchomosci organizowany jest na podstawie art.
11 ust.1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1i 2, art. 40 ust. 1 pkt 3, art. 67 ust.
2 pkt 1, ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z pdzn.
zm.), Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14.09.2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.2021.2213.j.t.), oraz Zarzadzenia Nr 664/21
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 8.12.2021r. w sprawie sprzedazy w drodze przetargu pisemnego,

stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa lokali mieszkalnych nr 1, 2, 4, 5 wraz z przynaleznymi

segmentami w budynku gospodarczym i z udziatem w prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlnej i

czesciach wspdlnych budynku potozonego w Gadkach 2, gm. Kérnik

1. Przedmiotem tacznej sprzedazy sg wyodrebnione 4 lokale mieszkalne:

Miejscowos¢ Nr Udziat w Cena
.. Pow. Pom. . . - . .
(obreb lokalu Nr ksiegi nier. nieruchomosci Opis lokali:
. . . . . lokalu Przynale- . .
ewidencyjny, wieczystej lokali 2 . 2 wspolnej /w tym udziat
arkusz mapy) (m?) zne (m’) (dz. 61/13) w gruncie (z1)
GADKI 24 1 PO1D/00025747/1 48,20 29,80 1477/10.000 54.262,40 pokdj, kuchnia,
KW nieruchomosci (37.763,20) fazienka i WC
gruntowej:
PO1D/00025744/0 2 PO1D/00025748/8 49,60 14,90 1520/10.000 52.899,20 pokdj, kuchnia,
(38.862,40) fazienka
obreb 0010 - Gadki,
arkusz mapy 1, 4 PO1D/00025749/5 83,50 14,90 2560/10.000 80.396,80 2 pokoje,
dziatka nr 61/13 o (65.452,80) kuchnia,
pow. 0.2801 ha, fazienka
5 PO1D/00025750/5 60,60 14,90 1857/10.000 64.631,20 pokdj, kuchnia,
(47.479,20) fazienka i WC

Stan techniczny lokalinr1,2,4i5:

Stan techniczny oraz standard wykonczenia lokali okresla sie jako bardzo zty (zdewastowany) - do
kapitalnego remontu. Obecnie lokale niezamieszkate. W lokalach brak mediéw - wody, pradu oraz

ogrzewania.

Opis budynku mieszkalnego:

Budynek mieszkalny w ktérym znajdujg sie stanowigce wtasnos¢ Skarbu Parnistwa lokale nr 1, 2, 4, 5
posadowiony jest na dziafce gruntu oznaczonej nr 61/13 o powierzchni 2 801 m?, zapisanej w KW nr
P01D/00025744/0. Grunt ten w czesci jest niezabudowany, niezagospodarowany. Budynek mieszkalny,
pieciolokalowy, w zabudowie wolnostojgcej, parterowy z poddaszem uzytkowym o prostej bryle
architektonicznej charakterystycznej dla budynkéw wielorodzinnych z poczatku XX wieku. Budynek
wybudowany z cegty, fundamenty z kamienia palonego i ceglty ceramicznej, strop nad parterem drewniany,
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dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka, budynek czesciowo podpiwniczony. Budynek
w ztym stanie technicznym, wymagajacy gruntownego remontu. W budynku wystepuja liczne ubytki w
poszyciu dachu oraz elewacji, instalacje w wiekszosci zniszczone, wystepuja ubytki w stropie. Budynek w
wiekszosci nieuzytkowany (poza lokalem nr 3).

W oparciu o Protokét nr 144/MD/2021 z dnia 27.04.2021r. z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu
technicznego budynku i lokali mieszkalnych nalezy stwierdzié, ze budynek znajduje sie w ztym stanie
technicznym i wykazuje 70% swojego zuzycia. Aby modgt byé bezpiecznie uzytkowany nalezy wykonaé
zalecenia ustalone podczas czynnosci kontrolnych; w zakresie obiektu i wszystkich lokali nalezy
przeprowadzi¢ remont kapitalny - wtgcznie z wymiang instalacji elektrycznej i doprowadzeniem wszystkich
medidw. Jednoczesnie budynek po wykonaniu czynnosci kontrolnych nie stwarza zagrozenia i przy
odpowiednim zabezpieczeniu lokali mieszkalnych i kapitalnym remoncie moze w przysztosci byé
uzytkowany. Obiekt moze by¢ dopuszczony czasowo do uzytkowania do kolejnej kontroli rocznej w roku
2022. Jesli natomiast do czasu kolejnej kontroli w roku 2022 nie zostang pilne zalecenia wykonane, to
wowczas nalezy caty obiekt wytgczy¢ z uzytkowania, zgtosi¢ do Nadzoru Budowlanego, oraz podjaé decyzje
o ewentualnej rozbidrce.

2. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatka nr 61/13 obreb Gadki objeta jest miejscowym planem zagospodarowana przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej w rejonie Zernik, Koninka i Gadek, gm. Kérnik, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Kdrnik nr XL/453/2005 z dn. 27.04.2005 roku, w ktorym oznaczona jest jako: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug//drogi lokalne — symbol 5.PU//03.KDL.

3. Obcigzenia i zobowigzania nieruchomosci lokalowych zapianych w: KW nr PO1D/00025747/1, KW nr
PO1D/00025748/8, KW nr PO1D/00025749/5, KW nr PO1D/00025750/5:
a. dziaty Ill ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: BRAK WPISOW,
b. dzialy IV ,Hipoteka”: BRAK WPISOW,
c. brak zobowigzan ktérych przedmiotem sg nieruchomosci lokalowe.

4. Obcigzenia nieruchomosci gruntowej (wspdlnej) zapisanej w KW nr PO1D/00025744/0:

a. dziat Ill ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: ,WSZELKIE CIEZARY CIAZACE NA LOKALACH
WYODZIELONYCH Z NIERUCHOMOSCI CIAZA NA PRZYNALEZNYCH DO NICH UDZIAtACH WE
WSPOLWEASNOSCI”, Inny wpis: ,ZARZAD WSPOLNA NIERUCHOMOSCIA WYKONYWANY
BEDZIE W OPARCIU O USTAWE Z DNIA 24 CZERWCA 1994 R. O WtASNOSCI LOKALI (DZ. U. NR
85, POZ. 388)”

b. dziat IV ,Hipoteka”: ,W tAMIE 4 WPISANO: WSZELKIE CIEZARY CIAZACE NA LOKALACH
WYODZIELONYCH Z NIERUCHOMOSCI CIAZA NA PRZYNALEZNYCH DO NICH UDZIAtACH WE
WSPOtWASNOSCI”

5. Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé¢:

a. Umowa najmu z dnia 1.03.2021r. zawarta na okres 3 lat od 1.03.2021r. — 1.03.2024r. dotyczaca
oddania w najem czesci elewacji frotowej budynku na cele reklamowe,

b. Postepowanie w Sadzie Rejonowym w Srodzie Wielkopolskiej o ustanowienie zarzadcy
nieruchomosci wspdlnej, dziatki nr 61/13 obreb Gadki, ark. mapy 1, zapisanej w ksiedze
wieczystej KW PO1D/00025744/0 - sygnatura | Ns 503/21/3;

» ustanowiono zarzgdce przymusowego przedmiotowej nieruchomosci w os. Jakuba Ryfa

c. Postepowanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego nr
PINB/WOA/434/80/2020/15924 w sprawie stanu technicznego budynku w Gadkach:

»2 decyzje PINB/WOA/434/80/2020/15924 z dnia 15.03.2022r. (uchylone w catosci
przez WWINB decyzjg WOA.7721.65.2022.HC z dnia 8.06.2022r.) i przekazane do
ponownego rozpatrzenia przez organ | Instancji.
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Pierwszy przetarg pisemny nieograniczony odbyt sie w dniu 18.03.2022r.
Drugi przetarg pisemny nieograniczony odbyt sie w dniu 9.06.2022r.

6. Cena wywotawcza nieruchomosci w Il przetargu:

252.189,60 zt (stownie ztotych: dwiescie pieédziesigt dwa tysigce, sto osiemdziesigt dziewie¢ 60/100).
Sprzedaz korzysta ze zwolnienia od podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o VAT.

Nabywca zobowigzany jest zaptfaci¢ osiggnietg w przetargu cene sprzedazy nieruchomosci, nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos$é nieruchomosci.

Za termin zaptaty ceny uznaje sie dzied wptywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy.

7. Wadium.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokosci 40.000,00 zt (stownie
ztotych: czterdziesci tysiecy 00/100). W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktére wniosg wadium w wyzej wymienionej
kwocie i formie, w takim terminie, aby w dniu 22.09.2022 r. znalazto sie na koncie Starostwa Powiatowego
w Poznaniu: Bank Handlowy w Warszawie o/Poznan, 77 1030 1247 0000 0000 3491 6047

Za termin wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy.
Dowdd wptaty wadium winien wskazywaé jednoznacznie ktérej nieruchomosci dotyczy wptata oraz kto
wpfacit wadium i tym samym uprawniony jest do wziecia udziatu w przetargu.

Osoby, ktédrym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939r., zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium w
wyznaczonym o przetargu terminie, jezeli zgtoszg uczestnictwo w przetargu, przedstawig oryginat
zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych
poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztozg pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej
wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy. Ww. osoby zobowigzane sg w
terminie do dnia 22.09.2022 r. zgtosic¢ uczestnictwo w przetargu, przedstawi¢ ww. dokumenty oraz ztozyc
pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty w pienigdzu odpowiadajacej wysokosci wadium w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy.

8. Dodatkowe warunki udziatu w lll przetargu pisemnym nieograniczonym:
a. wptacenie wadium w wyzej okreslonej wysokosci i terminie oraz ztozenie pisemnej oferty,
b. oswiadczenie oferenta, z ktérego bedzie wynikto, ze:

» znany jest mu stan faktyczny nieruchomosci,

» zapoznat sie z Protokotem nr 144/MD/2021 z dnia 27.04.2021 r. z okresowej
piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych,

» ma Swiadomos$c¢ toczacego sie postepowanie pod sygnatura | Ns 503/21/3, w Sadzie
Rejonowym w Srodzie Wielkopolskiej o ustanowienie zarzadcy nieruchomoséci wspdlnej,
dziatki nr 61/13 obreb Gadki oraz ze ustanowiono zarzadce przymusowego
przedmiotowej nieruchomosci w os. Jakuba Ryfa,

» ma $wiadomos$¢ toczacego sie postepowanie przed Powiatowym Inspektorem Nadzoru
Budowlanego dla powiatu poznanskiego pod numerem
PINB/WOA/434/80/2020/15924 w sprawie stanu technicznego budynku w Gadkach,
oraz wydanych w tej sprawie decyzjach,

» zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen i nie bedzie
wysuwat zadnych roszczen w stosunku do zbywcy co do stanu technicznego i prawnego
nieruchomosci.
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Oferty nalezy sktada¢ do dnia 22 wrzesnia 2022 r. do godziny 15.00 w kancelarii ogdlnej Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18 - pokdj 002 (parter), lub w punkcie kancelaryjnym
Starostwa Powiatowego w Poznaniu, ul. Stowackiego 8 - pokdj 018 (parter); w zamknietej kopercie z
dopiskiem ,,lll pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz lokali nr 1, 2, 4, 5 w Ggdkach — nie otwieraé
przed 27.09.2022r.”

9. Pisemna oferta powinna zawierac:
a. imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osobg
prawna lub innym podmiotem,
b. date sporzgdzenia oferty,
oswiadczenie oferenta, o ktérym mowa w pkt 8 ust. b
d. kopie dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia z tego
obowigzku (dotyczy oséb, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z
bytego terytorium RP lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r.),
e. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci ustalonego wadium w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy (dotyczy oséb zwolnionych z obowigzku wniesienia wadium),
f. oferowang cene i sposdb jej zaptaty - zaoferowana cena nie moze byé nizsza od ceny
wywotawczej sprzedazy powiekszonej o jedno postgpienie (postgpienie nie moze wynies¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej, tj. 2.530 zt).

o

Oferty muszg by¢ czytelne i nie budzi¢ watpliwosci co do ich tresci.
Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki podane w niniejszym
ogtoszeniu.

10. PRZETARG SKtADA SIE Z CZESCI JAWNEJ | NIEJAWNEJ. CZESC JAWNA — OTWARCIE KOPERT ODBEDZIE
SIE W OBECNOSCI OFERENTOW W DNIU 27.09.2022 R. (WTOREK) W STAROSTWIE POWIATOWYM W
POZNANIU, PRZY UL. StOWACKIEGO 8, W SALI KONFERENCYJNEJ (IV PIETRO) O GODZINIE 1029,

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jesli:
a. oferty sg niekompletne i nie odpowiadajg warunkom przetargu,

zostaty zgtoszone po wyznaczonym terminie sktadania ofert,

sg nieczytelne i budzg watpliwosci co do ich tresci,

uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej,

nie zawierajg danych o ktérych mowa w pkt 9 ogtoszenia o przetargu.

©ooo o

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy tresci ofert pod
katem spetnienia warunkow przetargowych i wybiera najkorzystniejsza, kierujac sie najwyisza
zaoferowang ceng nieruchomosci lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

W przypadku ztozenia rdwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym
oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyiszej ceny zamieszczonej w
rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie bedzie dalszych postgpien. Przetarg
uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty o wyniku
przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
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11. Informacje dodatkowe.

1.
2.

10.

11.

Przed przystgpieniem do przetargu uczestnicy zobowigzani sg do okazania dowodu tozsamosci.
W przypadku innych podmiotéw niz osoby fizyczne, konieczne jest dodatkowo przedtozenie
dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy
dziata petnomocnik, konieczne jest przedtozenie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.
W przypadku osoby fizycznej, jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, winna ona
przedstawi¢ petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu, zakupu
nieruchomosci.
W przypadku matzonkéw, do dokonania czynnosci przetargowych konieczne jest stawiennictwo
obojga matzonkdéw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem w formie aktu notarialnego
lub z podpisem notarialnie poswiadczonym (oryginat) drugiego matzonka, zawierajgcym zgode na
uczestnictwo w przetargu w celu odpfatnego nabycia nieruchomosci. W przypadku rozdzielnosci
majatkowej nalezy przedtozy¢ umowe intercyzy lub orzeczenie powodujgce przymusowy ustréj
rozdzielnosci majgtkowe].
W przypadku checi nabycia nieruchomosci w udziatach koniecznym jest:
- wptata wadium przez kazdego z przysztych wspdétnabywcéw w wysokosci odpowiednio do
nabywanych udziatéw,
- obowigzkowy udziat w przetargu kazdego z przysztych wspétnabywcow lub tak jak w pkt 11.2,
11.3., niniejszego ogtoszenia.
Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r., poz. 2278 t.j.), zobowigzana jest w dniu
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu
przedtozyé wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawga zezwolenie wtasciwego
ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba Zze zajdg przewidziane powotang ustawa
przestanki wyfaczajace wymodg uzyskania takiego zezwolenia.
Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
na osoby trzecie, na skutek przeprowadzonego przetargu.
W przypadku zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia, natomiast pozostatym uczestnikom przetargu zostanie zwrécone niezwtocznie, jednak
nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu lub uniewaznienia przetargu.
Uczestnik, ktéry przetarg wygra, zobowigzany jest przystgpi¢ do zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy w terminie wyznaczonym przez Staroste Poznanskiego. O terminie i miejscu zawarcia
notarialnej umowy sprzedazy, nabywca zostanie zawiadomiony.
W wypadku, gdy osoba wskazana w protokole z przeprowadzonego przetargu jako zwyciezca
przetargu uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy, w szczegdlnosci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze:
e odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi,
e wystgpi¢ na droge sgdowaq z roszczeniem o zawarcie umowy sprzedazy z osobg wytoniong

jako nabywca nieruchomosci i to na warunkach ustalonych przez obie strony w protokole z

przetargu.
Koszty optat notarialnych i sgdowych zwigzanych z nabyciem nieruchomosci oraz ujawnieniem
w ksiedze wieczystej ponosi w catosci nabywca nieruchomosci.
Cena sprzedazy pomniejszona o wptacone wadium podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, przy czym za dzien wpfaty przyjmuje sie date uznania
konta bankowego Starostwa Powiatowego w Poznaniu, nr konta: 31 1030 1247 0000 0000 3491
6002. Dowdd potwierdzajacy dopetnienie powyzszego warunku nabywca zobowigzany jest
okazac przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
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12. Starosta Poznanski zastrzega sobie prawo odwotania ogtoszonego przetargu lub zamkniecia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

13. Szczegdtowe informacje zwigzane z dokumentacjg, o ktérej mowa w pkt 8 ust. b ogtoszenia o
przetargu, mozna uzyskac:

e po wczesniejszym uzgodnieniu terminu spotkania w Wydziale Gospodarowania Mieniem
Starostwa Powiatowego w Poznaniu, ul. Stowackiego 8, pokoju nr 420, (IV pietro),

e telefonicznie dzwonigc pod nr tel. 61/8410 725, w godzinach od 822 do godziny 1599,

e |ub pocztg elektroniczng pod adresem e-mail: marcin.jasinski@powiat.poznan.pl.

14. Szczegdétowe informacje o istnieniu uzbrojenia i mozliwosci (lub braku mozliwosci) przytaczenia
sie do istniejgcych medidw okreslg poszczegdlni gestorzy sieci przytagczeniowych - na wniosek
zainteresowanego inwestora.

15. Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci mozna przeprowadzi¢ przy wspdtudziale pracownika
tut. Starostwa, po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu, w okresie od 1 wrze$nia
2022 r., do 16 wrzesnia 2022 r.

Ogtoszenie o przetargu zostaje zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Powiatu Poznanskiego -
Starostwo Powiatowe w Poznaniu, ul. Jackowskiego 18 — Il pietro, w miejscu zwyczajowo przyjetym, tj.
na tablicy ogtoszern w budynku przy ul. Stowackiego 8 (IV pietro) oraz na stronach internetowych:
www.bip.powiat.poznan.pl, oraz www.powiat.poznan.pl.

Ponadto, wyciag z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie w prasie o zasiegu obejmujgcym co najmniej
powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana nieruchomosé, ukazujgcej sie nie rzadziej niz raz w
tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Jan Grabkowski
Starosta Poznanski
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