ZARZADZENIE nr 1720(06

STAROSTY POZNANSKIEGO
z dnia ?)/IO wg@f{

w sprawie: wprowadzenia dokumentu okreslajacego zadania Wydzialu Nieruchomosci i

procedury ich realizacji oraz procedury kontroli wewnetrzne;j.

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. nr 42, poz. 1592 z 2001 r. z p6zn. zm.) oraz § 25 pkt. 13 Regulaminu
Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Poznaniu stanowiacego zatacznik do uchwaty
Rady Powiatu Poznanskiego Nr XLII/375/11/2006 z dnia 27 czerwca 2006 r. zarzadzam, co

nastepuje:

§1
Wprowadzam zadania i procedury ich realizacji oraz procedury kontroli wewnetrznej w

Wydziale Nieruchomosci, ktére stanowia zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Nieruchomosci.

§3
Traci moc zarzadzenie nr 26/05 Starosty Poznanskiego z dnia 4 marca 2005 r. w sprawie
wprowadzenia dokumentu okreslajacego zadania Wydziatu Nieruchomosci i procedury ich

realizacji oraz procedury kontroli wewnetrzne;j.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik
do Zarzadzenia Nr .........

Starosty Poznanskiego

WYDZIAE. NIERUCHOMOSCI

- »ZADANIA I PROCEDURY ICH REALIZAC]I”

- »PROCEDURY KONTROLI WEWNETRZNE]”




Zadania Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i procedury ich realizacji :

1. Sprzedaz lub oddawanie w uZytkowanie wicczyste nieruchomosci w drodze przetargowe
i bezprzetargowej.

2. Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegdlne oraz dokonywanie obrotu nieruchomosciami.,

3. Oddawanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad oraz stwierdzanie
wygasniccia trwalego zarzadu.

4. Naliczanie i aktualizowanie oplat z tytulu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawa
trwalego zarzadu.

5. Orzekanie o zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci oraz o zwrocie wyplaconego odszkodowania
lub nieruchomosci zamienne;.

6. Otzekanie o wywlaszczeniu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego oraz ustaleniem odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci.

7. Wydawanie w drodze decyzji zezwolest na zajecie nierachomosci.

8. Ustalanie odszkodowania za nieruchomosci przejete pod drogi gminne, powiatowe, wojewddzkie
i krajowe.

9. Przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo
wiasnosci.

10. Nabycie mienia na wlasnoéé Powiatu Poznasiskiego.

11. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Padistwa ich posiadaczom spelniajacym
przeslanki art. 207 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

12. Postepowania dotyczace regulacji ksiag wieczystych (m.in. zalozenie ksiegi wieczystej, wpis prawa
wlasnosci do juz istniejacej ksiegi wieczystej, wpis lub wykreslenie wzmianki o wszczeciu
postepowania wywlaszczeniowego, wpis lub wykreslenie hipoteki).

13. Wydawanie zezwoleni na wykreslenie z ksiag wieczystych: cigzaréw realnych i hipotek sprzed 1939
roku  wpisanych z tytulu  nabycia od Skarbu Padstwa nieruchomosci  rolnych;

14. Wydawanie decyzji dotyczacych nieodplatnego nadawania na wlasno$é dzialki emerytalnej
pochodzacej z gospodarstwa rolnego przekazanego Skatbowi Pafistwa za rente osobie, ktdra

przekazala gospodarstwo lub jej zstepnemu;

15. Wydawanie decyzji dotyczacych nieodplatnego nadania na wlasnosé dziatki gruntu obejmujacej
budynki, w ktorych znajduja si¢ przydzielone do bezplatnego kotzystania lokale mieszkalne i
pomieszczenia gospodarskie osobie, ktéra przekazala gospodarstwo rolne na Skarb Padistwa lub jej
zstepnemu;

16. Wydawanie decyzji dotyczacych nicodplatnego nadania na wlasnosé dziatki gruntu, na ktérej znajduja
si¢ budynki ze zdanego na wlasnosé Skarbu Padstwa gospodatstwa rolnego wiascicielowi budynlu;

17. Wydawanie decyzji dotyczacych nadania na wlasnos¢ nieruchomosci rolnej w trybie art.6 dekretu z 18
kwietnia 1955 roku (Dz.U. z 1959r. Nir 14, poz.78 z pézn. zmianami);

1. SPRZEDAZ LUB ODDAWANIE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE NIERUCHOMOSCI
W DRODZE PRZETARGOWE] I BEZPRZETARGOWE]

Podstawa prawna: art. 27 - 42 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciani (tekst jedn. Dz, U. 2
2004 r. Nr 261, pog. 2603 ze zm.)

1. Nieruchomosci [z zastrzezeniem pkt. 2] s3 sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu oglaszanego, organizowanego i przeprowadzanego przez Staroste, wykonujacego
zadania z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Paristwa oraz przez
Zarzad Powiatu Poznafiskiego, w odniesieniu do nieruchomosci bedacych wlasnoscia Powiatu
Poznariskiego. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowej Powiatu Poznanskiego.

2. Nieruchomosci sa zbywane w drodze bezprzetargowej, jezeli :
a) nieruchomo$¢ jest zbywana na rzecz osoby, ktérej przysluguje pierwszefistwo w jej nabyciu,

jezeli spelnia ona jeden z nastgpujacych warunkow :
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- przysluguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub odrgbnych
przepisow, jezeli zlozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu okreslonego w wykazie, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1; termin zlozenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia
wywieszenia wykazu,

- jest poprzednim wladcicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wlasnosc tej
nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli zlozy wniosek o nabycie
przed uplywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1; termin zlozenia
wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu,

- Jest najemcy lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony
Termin do zlozenia wniosku pizez osoby, ktorym przysluguje pierwszedistwo w nabyciu
nieruchomosci okreslany jest w podanym do pubhczne; wiadomosci wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.

Najemcy lokali mieszkalnych polozonych w budynkach stanowiacych wlasnoéé Skarbu Padstwa lub
Powiatu Poznafiskiego moga skladaé w siedzibie Starostwa Powiatowego w Poznaniu oferty ich
nabycia, zalaczajac umowe najmu zawarts na czas nieoznaczony.

b) zbycie nastepuje migdzy Skarbem Pafistwa a jednostka samorzadu terytorialnego oraz miedzy

tymi jednostkami,

c) jest zbywana na zasadach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2,

d) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny,

e) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego,

f) przedmiotem zbycia s3 cz¢sci nieruchomosci, niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nteruchomosci przyleg}ej, stanowiacej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza te czg¢sci nabyd, jezeli nie moga by¢ zbyte jako odrebne meruchomoscx

g) ma stanowi¢ wkiad niepieni¢zny (aport) do spélki albo wyposazenie nowo twotzonej pafistwowej lub
samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacii,

h) jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalng strefa ckonomiczna, na ktérej terenie jest polozona.

Zbycie nieruchomosci Skarbu Pafistwa nastepuje za zgoda Wojewody, zbycie nieruchomosci stanowigcej
wlasno$¢ Powiatu Poznanskiego wymaga zgody Rady Powiatu Poznafiskiego.

Procedura :

- zlozenie oferty nabycia nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste,

- przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego, w szczegOlnosci ustalenie przeznaczenia
nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego,

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okteslajacego wartosé
nieruchomosci,

- zlecenie wykonania dokumentéw geodezyjnych [opis i mapa, wyciag z wykazu zmian gruntowych,
mapa zasadnicza lub ewidencyjna],

- zbadanie prawidlowosci nabycia przez Skarb Pafistwa wlasnosci zbywanej nieruchomosci,

- w przypadku nieruchomodci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Pasistwa - wystapienie do Wojewody
Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci Skarbu Pafistwa oraz udzielenia
ewentualnej bonifikaty od ceny sprzedazy,

- w przypadku nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Powiatu Poznariskiego - przygotowanie projektu
uchwaly Rady Powiatu Poznariskiego o wyrazeniu zgody na zbycie nieruchomosci i wyborze trybu
przetargowego lub bezprzetargowego,

- przygotowanie oraz wywieszenie wykazu nieruchomosci i podanie informacji o wywieszeniu do
publicznej wiadomosci,

- w przypadku zastosowania trybu przetargowego :

a) sporzadzenie projektu uchwaly Zarzady Powiatu Poznasiskiego o o wyborze formy przetargu
b) przeprowadzenie przetargu i przygotowanie projektu stosownych uchwal,

- w przypadku trybu bezprzetargowego - przygotowanie protokolu z rokowad,

- przygotowanie dokumentacji dla notariusza

- przekazanie dokumentéw [umowy] do Wydziatu Finansow
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2. PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI NA CELE SZCZEGOLNE ORAZ
DOKONYWANIE OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

(ap. zamiana, darowizna, zrzeczenie si¢, najem, dzierzawa, uzyczenie, uzytkowanie)
1. Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegdlne

podstawa prawna : arl. 51 - 61 ustawy 3 dnia 21 sierpria 1997 roku o gospodarce nieruchomosiiami (teest jedn. Dz U.
5 2004 r. Nr 261, poz.2603 e m.)

Na wniosek ministra wlasciwego do spraw Skarbu Pafistwa, organu zalozycielskiego lub organu
nadzorujacego, Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej wskazuje nieruchomosci
ktére moga by¢ przeznaczone na wyposazenie panstwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki
organizacyjnej. Wyposazenie polega na przeniesieniu na rzecz padstwowej osoby prawnej wlasnosci
nieruchomosdci, albo oddaniu jej nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub na oddaniu
panstwowej jednostce organizacyjnej nieruchomosci w trwaly zarzad. Powyzsze jednostki pafistwowe
- z dniem ich utworzenia - wyposazane s3 w nieruchomosci niezbedne do ich dzialalnoéci odpowiednio
przez ministra wlasciwego do spraw Skarbu Pafistwa, organ zalozycielski lub przez organ nadzorujacy
(art. 51).

Minister wlasciwy do spraw administracji publicznej oddaje nicodplatnie, w drodze decyzji, jednostkom
organizacyjnym, o ktorych mowa w art. 60 ustawy o gospodatce nietuchomosciami, w trwaly zarzad
nieruchomosci stanowiace zaséb nieruchomosci Skatbu Passtwa, po uprzednim zawarciu porozumienia
ze Starosta wykonujacym zadania z zakresu administracji rzadowe, okreslajacego nieruchomosci, ktore
maja by¢ z zasobu oddane tym jednostkom. .

Jezeli nieruchomosci oddane w trwaly zarzad tym jednostkom staly si¢ im zbedne minister, po uprzednim
wydaniu decyzji o wygasnigciu tego zarzadu, zawiadamia staroste o ich przekazaniu do zasobu
nieruchomosci Skarbu Padstwa.

2. Dokonywanie obrotu nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Skarbu Pafistwa oraz Powiatu
Poznanskiego

peodstawa prawna : ari. 13, art. 16, arl. 22 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciani (tekst
Jedn. Dz, U. 2 2004 r. Nr 261, pog. 2603 e 3m.) oraz, prepisy ustawy 3 dnia 23 kwietnia 1964 roku — kodeks
guilny (Dz. U. g 1964 roku Nr 16 pog. 93 ze zm.) - Ksigga druga,

Starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu
Pafistwa oraz Zarzad Powiatu Poznafiskiego w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Powiatu Poznafiskiego, kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki, moga oddawa¢ nieruchomosci
w najem, dzietzawg, uzyczenie lub uzytkowanie oraz dokonywaé zamiany na nieruchomosci stanowiace
wlasnos¢ oséb fizycznych lub 0séb prawnych. Ponadto nieruchomosci stanowiace zaséb nieruchomosci
Skarbu Passtwa lub Powiatu przeznaczone w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz
na realizacj¢ zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, moga byé przekazane
gminie w drodze darowizny, jezeli przemawia za tym wazny interes gminy i jezeli cele te nie sa lub nie
moga by realizowane odpowiednio przez Skarb Padstwa lub powiat (art. 22).

Pafistwowa lub samorzadowa osoba prawna moze zrzec si¢ wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

3. ODDAWANIE NIERUCHOMOSCI JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM W TRWALY
ZARZAD ORAZ STWIERDZANIE WYGASNIECIA TRWALEGO ZARZADU

podstawa prawna : art. 43 - 50 ustawy 3, dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Ds. U.
£ 2004 r. Nr 261, pog.2603 ze sm.)

Trwaly zarzad jest forma wladania nieruchomosciy przez jednostke organizacyjna. Trwaly zarzad

ustanawia si¢ na czas oznaczony lub nie oznaczony. Z wnioskiem o ustanowienie trwalego zarzadu
wystepuje jednostka organizacyjna (paristwowa lub samorzadowa, jednostka organizacyjna nie posiadajaca

osobowosci prawnej).
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Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia, w drodze decyzji, Starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowe] w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Pasistwa oraz Zarzad
Powiatu Poznanskiego, w odniesieniu do nieruchomosci Powiatu Poznariskiego.

Objecie nieruchomosci w trwaly zarzad nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

Trwaly zarzad wygasa z uplywem okresu, na ktory zostal ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji

wlasciwego organu o jego wygasnigciu.

Wlasciwy organ moze z urzedu wydaé decyzje o wygasnieciu trwalego zarzadu w odniesieniu do

nieruchomosci lub jej czesci w razie stwierdzenia, ze:

1) nieruchomos¢ nie zostala zagospodarowana zgodnie z decyzjq o ustanowieniu trwalego zarzadu,

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomila wlasciwego organu nadzorujacego o oddaniu nieruchomosci
lub jej czedci w najem, dzierzawe albo o uzyczeniu lub nie uzyskala zgody, o ktérej mowa w art. 43
ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) nieruchomosc jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczeniem w planie miejscowym,

4) sposcb korzystania z nieruchomosci pogarsza stan srodowiska w stopniu zagrazajacym zyciu, zdrowiu
lub mieniu,

5) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym uleglo zmianie, ktéra nie pozwala na dalsze
wykorzystywanie nieruchomosci lub jej czesel w dotychczasowy sposob, a jednostka organizacyjna nie
ma mozliwosci zmiany sposobu wykorzystywania nieruchomosci,

6) nieruchomosc stala si¢ zbedna na cel okreslony w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.
Wygasnigcie trwalego zarzadu jest rGwnoznaczne z wypowiedzeniem umow najmu, dzierzawy lub
uzyczenia z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, jezeli nieruchomos¢, w stosunku
do ktorej wygast trwaly zarzad, byla wynajeta, wydzierzawiona lub uzyczona. Jednostka organizacyjna
sprawujaca trwaly zarzad moze zglosi¢ wlasciwemu organowi wniosek o wydanie decyzji
o wygasnigciu tego zarzadu do calej nieruchomosci lub jej czesci, jeZeli stala sie dla niej zbedna.
Zlozenie wniosku powinno byé poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujacego jednostke
organizacyjna.

Wlasciwy organ wydaje decyzje o wygasnigciu trwalego zarzadu, na wniosek jednostki organizacyjnej,
po uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, w ciagu 18 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku.

Procedura:

- zlozenie wniosku o oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad

- przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego [w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia
nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego]

- przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci

- w przypadku nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Powiatu Poznanskiego przygotowanie projektu
uchwaly Zarzadu Powiatu Poznanskiego o wyrazeniu zgody na oddanie nieruchomosci w trwaly
zarzad

- wydanie decyzji administracyjnej

4. NALICZANIE I AKTUALIZOWANIE OPEAT Z TYTULU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ PRAWA TRWALEGO ZARZADU.

podstawa prawna : art. 71 - 91 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. D3. U.
52004 r. Nr 261, poz.2603 ze 3m.)

1) Oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Paristwa

Wykonujac prawo uzytkowania wieczystego osoba uprawniona zobowigzana jest ponosi¢ z tego tytulu
oplaty roczne. Zgodnie z art. 238 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — kodeks cywilny (Dz. U. z 1964
roku Nr 16 poz. 93 ze zm.) oraz art. 71 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) uiszczanie oplat rocznych przez
caly okres trwania uzytkowania wieczystego jest obowiazkiem ustawowo nalozonym na uzytkownika
wieczystego. Obowiazek ten przechodzi na uzytkownika wraz z nabyciem uzytkowania wieczystego.
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Oplata za prawo uzytkowania wieczystego platna jest za kazdy rok z gory do dnia 31 marca kazdego roku.

Procedura :

1. Nieruchomosci, za ktore oplata roczna zostala ustalona :

- zlozenie wniosku o ustalenie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego [wraz z kserokopia aktu
notarialnego], wzglednie wszczecie z urzedu postgpowania wyjasniajacego zmierzajacego do ustalenia
aktualnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci,

- ustalenie wlasciciela nieruchomosci - tj. organu wlasciwego do pobierania oplat roczaych z tytulu
uzytkowania wieczystego,

- pismo Urzedu informujace nabywce prawa uzytkowania wieczystego o wysokosci oplaty rocznej [oraz
stawki procentowej], ktéra stanowi [proporcjonalnie do nabytej nieruchomosci] réwnowartosc oplaty
rocznej dla dotychczasowego uzytkownika,

2. Nieruchomosci, za ktére oplata roczna nie zostala ustalona
[poprzedni uzytkownik zgodnie z przepisami prawa zwolniony byl z uiszczania oplat rocznychl]:

- zlozenie wniosku o ustalenie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego [wraz z kserokopia aktu
notarialnego], wzglednie wszczecie z urzedu postgpowania wyjasniajacego zmierzajacego do ustalenia
aktualnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci,

- ustalenie whasciciela nieruchomosci - tj. organu wlasciwego do pobierania oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego,

- wszczecie postgpowania wyjasniajacego zmierzajacego do ustalenia przeznaczenia nabytej przez
uzytkownika wieczystego nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego gminy,
wzglednie przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci; w celu doboru wlasciwej stawki procentowe;
oplaty rocznej stanowiacej podstawe ustalenia oplaty do faktycznego sposobu zagospodarowania oraz
wykorzystywania nierachomosci,

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci,

- zlozenie uzytkownikowi oferty zawierajacej wysokos¢ ustalonej [w oparciu o sporzadzony operat
szacunkowy oraz stawke oprocentowana] oplaty rocznej,

- w przypadku nie przyjecia przez uzytkownika wieczystego oferty, uczestnictwo w prowadzonym przez
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze postgpowaniu odwolawczym.

2) Aktualizacja oplat roczaych z tytulu uzytkowania wieczystego

Cena gruntu bedaca podstawa do ustalenia oplat rocznych moze by¢ aktualizowana, jezeli wartos¢ gruatu
ulegnie zmianie. Aktualizacja nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz w okresach rocznych.

Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek uzytkownika wieczystego
nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci  gruntowej okreslone)  przez
rzeczoznawcg majatkowego.

Procedura :

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci

- zlozenie uzytkownikowi oferty zawierajacej nowa wysokos¢ oplaty rocznej ustalonej [w oparciu
o sporzadzony operat szacunkowy]

- w przypadku nie przyjecia przez uzytkownika wieczystego oferty, uczestnictwo w prowadzonym przez
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze postgpowaniu odwolawczym.

3) Oplaty roczne z tytulu trwalego zarzadu

Oplaty roczne z tytulu trwalego zarzadu ustala si¢ w decyzji wlasciwego organu o ustanowieniu prawa
trwalego zarzadu. Oplaty roczne uiszcza si¢ przez caly okres trwalego zarzadu, w terminie do dnia 31
marca kazdego roku, z géry za dany rok. Oplaty z tytulu trwalego zarzadu ustala si¢ wedlug stawki
procentowej od ceny nieruchomosct.
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Procedura :

- oplaty z tytulu trwalego zarzadu ustala si¢ zazwyczaj w decyzji na mocy ktorej organ oddaje
nieruchomos¢ w trwaly zarzad, w szczegdlnych przypadkach oplaty z tego tytulu ustala sie
w odrebnej decyzji

- wszczecle postgpowania wyjasniajacego zmierzajacego do ustalenia przeznaczenia nieruchomosci
w planach zagospodarowania przestrzennego gminy, wzglednie przeprowadzenie ogledzin
nieruchomosci; w celu doboru wlasciwej stawki procentowej oplaty z tytulu trwalego zarzadu
stanowigcej podstawe ustalenia oplaty, do faktycznego sposobu zagospodarowania oraz
wykorzystywania nierachomosci,

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci,

- wydanie decyzji administracyjnej

4) Aktualizacja oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu

Wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci moze byé aktualizowana, nie czedciej
niz raz w roku, jezeli wartos$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji, z urzedu albo na wniosek jednostki
organizacyjnej posiadajacej nieruchomosé w trwalym zarzadzie, na podstawie wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Procedura :

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosct

- wydanie decyzji administracyjnej

5. ORZEKANIE O ZWROCIE WYWEASZCZONYCH NIERUCHOMOSCI ORAZ
O ZWROCIE WYPLACONEGO ODSZKODOWANIA LUB NIERUCHOMOSCI ZAMIENNE]

Podstawa prawna:
1.Ustawa 3 dnia 14 cgerwea 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (fekst jednolity: Dz. U g 2000r. Nr 98,
% 1071 5 pisn. sm.).
2.2. Ustawa % dnia 6 lipca 1962r. o ksiggach wiecgystych i hipotece (Dg. U g 2001r. Nr 124, poz. 1361 5 pisn.
7).
3. Art. 136 — 142 orag art. 216 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce niernchomosciami (Dz. U. Nr 261,
pog. 2603 5 2004r. g pégn. sm.).

Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej orzeka o zwrocie wywlaszczonych
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, poprzedni
wlasciciel lub jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosct lub jej czesci, jezeli
stala si¢ zbedna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu.

W mysl art. 137 u.g.n. nieruchomos¢ uznaje si¢ za zbedna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu,
jezeli : pomimo uplywu 7 lat od dnia w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, nie
rozpoczeto prac zwigzanych z realizacja tego celu, albo pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, cel ten nie zostal zrealizowany..

W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, poprzedni wlasciciel lub spadkobierca zwraca Skarbowi
Panstwa lub wlasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, kto jest wlascicielem
nieruchomosci w dniu zwrotu, wyplacone odszkodowanie, a takze nieruchomos$¢ zamienng, jezeli byla
przyznana w ramach odszkodowania.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece, wlasciciel
nieruchomosci jest zobowigzany do ujawnienia swego prawa w ksiedze wieczystej.
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Procedura:

- zlozenie przez osoby uprawnione wniosku [wraz z dokumentami dotyczacymi nabycia lub przejecia
nieruchomosci na rzecz Skarbu Padstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, dokumentami
stwierdzajacymi nabycie spadku po poprzednim wlascicielu nieruchomosci, jezeli wnioskodawceg nie
jest poprzedni wlasciciel,

- przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego,

- ustalenie przeznaczenia nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego (aktualnie oraz
w okresie 7 lat od nabycia lub przejecia na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego),

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
wywlaszczonej nieruchomosci.

- rozprawa administracyjna,

- wydanie decyzji administracyjnej.

6. ORZEKANIE O WYWLASZCZENIU NIERUCHOMOSCI NA RZECZ SKARBU
PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO ORAZ USTALENIE
ODSZKODOWANIA ZA WYWEASZCZENIE NIERUCHOMOSCI.

Podstawa prawna:

1. Ustawa 3 dnia 14 egerwea 1960r. Kodeks posigpowania administracyinego (tekst jednolity: Dz, U z 2000r. Nr 98,
poz. 1071 g pésn. zm.).

2. Art. 112 123 oraz art. 128 - 136 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dg. U. Nr
261, poz. 2603 3 2004r. 3 pésn. m.).

3. Ustawa 3 dnia 6 lipca 1962r. o kiggach wiecgystych i hipotece (Dz. U 3 2001r. Nr 124, poz. 1361 < pdsn. 3m.).

Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej orzeka o wywlaszczeniu nieruchomosci.
Wywlaszczenie polega na pozbawieniu lub ograniczeniu w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci. Wywlaszczenie
nieruchomosci moze byé dokonane, jezeli cele publiczne (art. 6 u.g.n.) nie moga by¢ zrealizowane
w inny sposéb niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie
zostaly nabyte w drodze umowy. Zgodnie z art. 113 u.g.n. nieruchomosé moze by¢ wywlaszczona
tylko na rzecz Skarbu Paristwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego. Wszczecie
post¢gpowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Padstwa nastgpuje z urzedu, a na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego — na wniosek jej zarzadu (art. 115 u.gn.). Wszczgcie postgpowania nalezy
poprzedzic rokowaniami (art.114 u.gn). Wywlaszczenie nieruchomosci nastepuje za
odszkodowaniem. Zgodnie z art. 130 uw.gn wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu
1 wartosci wywlaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu. Ustalenie
wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej
wartos¢ nieruchomosci. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartos¢ rynkowa
nieruchomosdci. W ramach odszkodowania wlascicielowi wywlaszczonej nieruchomosci moze by¢
przyznana, za jego zgoda, nieruchomos¢ zamienna.

Procedura:

- zlozenie przez osoby uprawnione wniosku [wraz z informacjami dotyczacymi : oznaczen ksiegi
wieczystej, celu publicznego, do ktoérego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna; powierzchni
nieruchomosci, dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci 1 stanu jej zagospodarowania,
lokali zamiennych oraz sposobu ich zapewnienia najemcom wywlaszczonych lokali, wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, osoby, ktorej przysluguja ograniczone prawa rzeczowe na
nieruchomosci, nieruchomosci zamiennej] oraz niezbgdnymi dokumentami [tj. dokumentacja przebiegu
rokowar, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zawierajaca okreslenie granic terenu
niezb¢dnego do realizacji celu publicznego, na ktéry nieruchomos¢ wywlaszczono, mapa z rejestrem
nieruchomosci objetych wnioskiem o wywlaszczenie, pelnym odpisem ksiegi wieczystej zalozonej dla
nieruchomosci objetej wnioskiem o wywlaszczenie, wypisem i wyrysem z katastru nieruchomosci,

- przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego,
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sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc

wywlaszczonej nieruchomodci,

rozprawa administracyjna,
wydanie decyzji administracyjnej

7. WYDAWANIE W DRODZE DECYZJI ZEZWOLEN NA ZAJECIE NIERUCHOMOSCI

podstawa prawna : art. 124 - 127 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce niernchomoiciami (fekst jedn. Dz
U. £ 2004 r. Nr 261, pog. 2603 e 3m1.)

T

Starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, moze w drodze decyzji ograniczyc,
sposéb  korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia na zakladanie
i przeprowadzanie na nieruchomosci ciagoéw drenazowych, przewododw 1 urzadzen shuzacych do
przesylania plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzed lacznosci publiczne;
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzes, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zezwolenie moze byc¢ udzielone z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjnej. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami
z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoseci o uzyskanie zgody na ww.
wykonanie prac. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty
z przeprowadzonych rokowan.

Wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowiazany udostepni¢ nieruchomos¢
w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awaril Ciagow,
przewodow 1 urzadzen. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci  podlega  egzekucji
administracyjne;.

Decyzja ostateczna, o ktérej mowa wyzej, stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie bylo
udzielone na wniosek tej jednostki.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowiazek przywrocenia
nieruchomoséci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu ciagow,
przewodow 1 urzadzen.

Jezeli przywrocenie nieruchomos$ci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi przysluguje odszkodowanie.

Kwestia ustalenia odszkodowania za ewentualne obnizenie si¢ wartosci przedmiotowe)
nieruchomosci - wyrzadzone szkody, rozpatruje si¢ w  odegbnym  postepowaniu
odszkodowawczym, po zakodczeniu inwestycji. Odszkodowanie, o ktérym mowa, powinno
odpowiadaé wartosci wywolanych szkéd. Ustalenie odszkodowania po zakoficzeniu inwestycji
[ostatecznym ustaleniu rodzaju i rozmiaru szkéd] nastepuje po zlozeniu wniosku przez osobe
uprawniong do zgloszenia roszczenia.

Starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, w przypadkach okreslonych w art.
108 kodeksu postgpowania administracyjnego moze w drodze decyzji udzieli¢ osobie, ktora bedzie
realizowala cel publiczny, zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji
o wywlaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwloka w jej zajeciu uniemozliwialaby realizacje celu
publicznego, na ktéry nieruchomos¢ zostala wywlaszczona. Decyzji tej moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na prowadzenie
dzialalnosci polegajacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu lub wydobywaniu kopalin stanowiacych
wlasnosé Skarbu Paristwa w okresie nie dluzszym niz 12 miesigcy, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
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4. W przypadku sily wyzszej lub naglej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze udzieli¢, w drodze decyzji, zezwolenia
na czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie diuzszy niz 6 miesigcy.

Decyzji powyzszej nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Po uplywie okresu, na ktéry nastapilo zajecie nieruchomosci, starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomos¢ do stanu
poprzedniego. Gdyby przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego bylo niemozliwe albo
pociagalo za soba nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi przystuguje odszkodowanie.
Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci whasciciel lub uzytkownik wieczysty nie bedzie
mogt korzystaé z nieruchomosci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, moze zadac, aby starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
nabyl od niego na rzecz Skarbu Paristwa wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
w drodze umowy.

Procedura:

- zlozenie wniosku przez osob¢ uprawniona

- przeprowadzenie postepowania wyjasniajacego polegajacego na skompletowaniu niezbednych
dokumentéw do wydania decyziji

- ogledziny nierachomosci

- rozprawa administracyjna

- wydanie decyzji administracyjnej

- jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje szkode, na
wniosek whasciciela Starosta Poznanski wydaje decyzje o ustaleniu wysokosci odszkodowania

- wniosek do sadu powszechnego o wpis w ksigdze wieczystej zezwolenia na zajecie nieruchomosci,
zgodnie z decyzja Starosty Poznanskiego

8. USTALANIE ODSZKODOWANIA ZA NIERUCHOMOSCI PRZEJETE POD DROGI
GMINNE, POWIATOWE, WOJEWODZKIE I KRAJOWE

a) w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczna. [Dz. U. z 1998 roku Nr 133, poz. 872 ze zm |

Nieruchomosci pozostajace w dniu 31 grudnia 1998 r. we wladaniu Skarbu Parstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego, nie stanowigce ich wlasnodci, a zajete pod drogi publiczne, z dniem 1 stycznia
1999 r. staja si¢ z mocy prawa wiasnoscia Skarbu Padstwa lub wiasciwych jednostek samorzadu
terytorialnego za odszkodowaniem.

Ustalone przez staroste, wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowe) w drodze decyzji
administracyjnej, odszkodowanie, wyplaca:

- gmina - w odniesieniu do drog bedacych w dniu 31 grudnia 1998 r. drogami gminnymi,

- Skarb Passtwa - w odniesieniu do pozostalych drog.

Podstawa do ustalenia odszkodowania jest ostateczna decyzja wojewody stwierdzajaca przejscie z dniem
1.01.1999 roku, z mocy prawa, wlasnosci nieruchomosci za odszkodowaniem, na wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub wlasciwych jednostek samorzadu terytorialnego.

Odszkodowanie, bedzie ustalane i wyplacane wedlug zasad i trybu okreslonych w przepisach
o odszkodowaniach za wywlaszczone nieruchomosci, na wniosek wlasciciela nieruchomosci zlozony
w okresie od dnia 1 stycznia 2001 r. do dnia 31 grudnia 2005 r. Po uplywie tego okresu roszczenie
\\Tgﬂs‘a.

Ustalenie odszkodowania nastepuje po zlozeniu wniosku przez osobg uprawniona.
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Procedura:

- zlozenie wniosku przez osobe uprawniong [wraz z ostateczng decyzje wojewody stwierdzajaca
przejicie z dniem 1.01.1999 roku, z mocy prawa, wlasnosci nieruchomosci za odszkodowaniem, na
wlasnos¢ Skarbu Padstwa lub wilasciwych jednostek samorzadu terytorialnego 1 poswiadczonym
skroconym odpisem ksiegi wieczystej]

- wszczgcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do ustalenia odszkodowania [w przypadku,
braku decyzji Wojewody Wielkopolskiego, o ktorej mowa wyzej, organ wszczyna postgpowanie
wyjasniajace majace na celu wydanie przez Wojewode Wielkopolskiego decyzji stwierdzajacej przejscie
z dniem 1.01.1999 roku, z mocy prawa, wlasnosci nieruchomosci za odszkodowaniem, na wlasnogé
Skarbu Pasistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego]

- sporzadzenie przez rzeczoznawcg¢ majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci.

- rozprawa administracyjna

- wydanie decyzji administracyjnej

- wniosek do sadu powszechnego o uregulowanie ksiegi wieczystej

- wystgpowanie z wnioskiem do Wojewody Wielkopolskiego o przekazanie srodkéw finansowych
w sprawach dotyczacych wyplaty odszkodowania ustalonego decyzja Starosty Poznanskiego za
nieruchomosci zaliczone do kategorii drég powiatowych, wojewddzkich 1 krajowych.

b) w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.
U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.)

Zgodnie z art98 ww. ustawy dzialki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe,
wojewddzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktorej podzial zostal dokonany na wniosek wlasciciela,
przechodza z mocy prawa odpowiednio na wlasnos¢ gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa
z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca projekt podzialu stala si¢ ostateczna, a orzeczenie o podziale
ptawomocne. Dotyczy to réwniez sytuacji, gdy podzial nieruchomosci zostal dokonany na wniosek
uzytkownika wieczystego, z tym ze prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wydzielonych pod
drogi publiczne wygasa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajaca projekt podzialu stala si¢ ostateczna,
a otzeczenie o podziale prawomocne.

Za dzialki gruntu wydzielone pod drogi publiczne, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
miedzy wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a wlasciwym organem. Jezeli do takiego uzgodnienia
nie dojdzie, odszkodowanie ustala si¢ 1 wyplaca wedlug zasad i trybu obowigzujacych przy wywlaszczanm
nieruchomosci. Ustalenie odszkodowania nastepuje po zlozeniu wniosku przez osobe uprawniona.

Procedura:

- zlozenie wniosku wraz z decyzja zatwierdzajaca projekt podzialu geodezyjnego nieruchomosci, na
mocy ktorego wydzielona zostala dzialka gruntu pod drogi [bedaca uprzednio wlasnoscia
wnioskodawcy], poswiadczonym skréconym odpisem ksiegi wieczystej oraz protokolem z rokowan
przeprowadzonych miedzy wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym, a wlasciwym organem,
z ktérego wynika, ze nie doszlo do uzgodnienia wysokosci odszkodowania,

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci.

- rozprawa administracyjna

- wydanie decyzji administracyjne]

9. PRZEKSZTALCANIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO PRZYSLUGUJACEGO
0OSOBOM FIZYCZNYM W PRAWO WEASNOSCI.

Podstawa prawna:

- ustawa g dnia 29 lipca 2005 r. o preks3tatcenin prawa ugytkowania wieegystego w prawo wiasnosc nieruchomosci
(Dz. U. Nr 175, pog. 1459.),

Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej wydaje decyzje o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Przepisy ustawy stosuje si¢ do osob fizycznych bedacych w
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dniu wejcia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz
nieruchomosci rolnych. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, moga réwniez wystapié osoby fizyczne i prawne bedace wlascicielami lokali, ktorych
udzial w nieruchomosci wspélnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego oraz spoldzielnie
mieszkaniowe, bedace wlascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.

Zgodne z art. 4 ust. 11 2 cyt. wyzej ustawy ustalenie oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nt 261, poz. 2603 ze zm.) tj. na podstawie art. 67 ust.1, art. 68, art. 69
oraz art. 70 ust.2-4 cyt. wyzej ustawy. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego. Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej zalicza si¢ kwote réwna wartosci
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci okreslona wedlug stanu na dzien wydania decyzji
o przeksztalceniu. Koszty operatu szacunkowego ponosi wnioskodawca (wykaz bieglych rzeczoznawcow
majatkowych wywieszony jest na tablicy ogloszeit — w siedzibie Starostwa- przy ul. Jackowskiego 18,
I pigtro).

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001
r. Nt 124, poz. 1361), wlasciciel nieruchomosci jest zobowiazany do ujawnienia swego prawa w ksigdze
wieczyste].

Ustawodawca przewidzial termin skladania wnioskow w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci do dnia 31.12.2012 r. Obecnie prowadzone sa postepowania w sprawie
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasnosci, ktére sq kontynuacja wnioskow
zlozonych do 31.12.2003 r.

Procedura :

- zlozenie wniosku przez osob¢ uprawniona [wraz z kserokopig aktu notarialnego nabycia uzytkowania
wieczystego, odpisem ksiegi wieczystej oraz oplata skarbowa w wysokosei 5 z1 za wniosek 1 0,50 zI za
kazdy zalacznik]

- weryfikacja dokumentéw w celu stwierdzenia, czy uzytkownik wieczysty spelnia przeslanki okreslone
W WwW, ustawie

- badanie legalnosci nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez Skarb Panstwa

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci,

- wydanie decyzji administracyjnej

- w przypadku, gdy uzytkownik wieczysty wnioskuje o udzielenie bonifikaty od oplaty za
przeksztalcenie, przed wydaniem decyzji, organ wystepuje do Wojewody Wielkopolskiego
o wyrazenie zgody na udzielenie bonifikaty oraz wydanie stosownego zarzadzenia,

- jezeli uzytkownik wieczysty sklada wniosek o rozlozenie na raty oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego na wlasnosé, po uprawomocnieniu si¢ decyzji, organ wystepuje do sadu
powszechnego z wnioskiem o wpis prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci oraz obciazenie
nieruchomosci hipoteka przymusows na rzecz Skarbu Padstwa

10. NABYCIE MIENIA NA WEASNOSC POWIATU POZNANSKIEGO.

podstawa prawna: art. 60 i 64 ustawy 3 dnia 13 pagdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformiujace
administracje publiczng ( D3.U. 5 1998 r. Nr 133, po3. 872 ze zm.).

Mienie Skarbu PaAstwa bedace we wiadaniu instytucji i padstwowych jednostek organizacyjnych
przejmowanych z dniem 1 stycznia 1999 r. przez jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie
przepiséw ustawy kompetencyjnej oraz przepisow niniejszej ustawy z tym dniem staje si¢ z mocy prawa
mieniem wlasciwych jednostek samorzadu terytorialnego, chyba ze przepis szczegdlay stanowi inaczej.
Nabycie mienia stwierdza wojewoda w drodze decyzji.
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Przekazanie powiatom mienia Skarbu Parfistwa oraz mienia Skarbu Padstwa bedacego we wladaniu
paristwowych os6b prawnych, innego niz okreslone w art. 60 ust. 1 i 4, a sluzacego do wykonania zadan
powiatu, moze nastapi¢, na wniosek zarzadu powiatu, w drodze decyzji wojewody.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego i zebraniu materialu dowodowego oraz niezbedne;
dokumentacji geodezyjnej, Zarzad Powiatu Poznasiskiego wystepuje do Wojewody Wielkopolskiego z
wnioskiem o potwierdzenie przejicia prawa wlasnosci nieruchomosci, ktére na podstawie przepisow
szczegdlnych staly si¢ [z mocy prawa lub na wniosek Zarzadu Powiatu Poznariskiego] wlasnoscia Powiatu
Poznariskiego. Dotyczy to w szczegdlnosci nieruchomosci stanowiacych :

- drogi

- szkoly

- zaklady opieki zdrowotne;j

Po wydaniu przez Wojewode Wielkopolskiego ww. decyzji Zarzad Powiatu Poznanskiego wystepuje do
sadu powszechnego z wnioskiem o ujawnienie wlasnosci na rzecz Powiatu Poznariskiego.

11. ODDAWANIE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA
ICH POSIADACZOM SPEENIAJACYM PRZESEANKI art. 207 USTAWY
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI.

podstawa prawna : art. 207 i 207a ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoiciani (fekst jedn. Dz.
U. 3 2004 r. Nr 261, po3.2603 ge 3m.)

Osoby, ktére byly posiadaczami nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Padistwa w dniu 5 grudnia
1990 r. i pozostawaly nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r., moga zada¢ oddania nieruchomosci w drodze
umowy w uzytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem wlasnosci budynkow, jezeli zabudowaly te
nieruchomosci na podstawie pozwolenia na budowg z lokalizacja stala.

Nabycie wlasnosci budynkéw wybudowanych ze $rodkéw wlasnych posiadaczy nastepuje nicodplatnie.
Jezeli nieruchomo$é zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja czasows,
zawarcie umowy, o ktérej mowa wyzej, jest uzaleznione od zgodnosci tej lokalizacji z ustaleniami planu
miejscowego obowigzujacego w dniu zgloszenia zadania.

Oddanie ww. nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem wlasnosci budynku moze
nastapi¢ po wydaniu przez Wojewode Wielkopolskiego zarzadzenia wyrazajacego zgode na zbycie
nieruchomosci [art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami].

Procedura :

- wniosek osoby uprawnionej

- przeprowadzenie postgpowania Wwyjasniajacego [w szczegolnosci skompletowanie dokumentow
potwierdzajacych posiadanie nieruchomosci przez wnioskodawce w dniu 05.12.1990 roku oraz
pozwolenia na budowe z lokalizacja stata budynkéw posadowionych na dzialce],

- ogledziny nieruchomosci,

- sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosc
nieruchomosci,

- wystapienie do Wojewody Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci Skarbu
Panstwa

- przygotowanie projektu protokohu rokowan

- przygotowanie materialéw niezbednych do zawarcia aktu notarialnego

- przekazanie dokumentéw do Wydziatu Finanséw

E\@'\\d 13



12. POSTEPOWANIA DOTYCZACE REGULACJI KSIAG WIECZYSTYCH

(m.in. zalozenie ksiggi wieczystej, wpis prawa wiasno$ci do juz istniejacej ksiggi wieczystej, wpis
lub wykreslenie wzmianki o wszczgciu postegpowania wywlaszczeniowego, wpis lub wykreslenie
hipoteki)

W ramach prowadzonych postgpowan Starosta Poznanski wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowe], w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz Powiat Poznanski, w odniesieniu do
nieruchomosci Powiatu Poznanskiego wystepuje do sadéw powszechnych z wnioskami o wpis prawa
wlasnosci na rzecz Skarbu Pafistwa oraz Powiatu Poznandskiego oraz zalozenie ksiag wieczystych dla
nieruchomoscl stanowlacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz Powiatu Poznanskiego

Starosta Poznanski wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, wydaje rowniez, na wniosek
osoby posiadajacej interes prawny, zezwolenia na wykreslenie z dzialu IV ksiggi wieczyste) hipoteki
ustanowionej na rzecz Skarbu Panstwa.

Procedura :

- zlozenie przez osob¢ posiadajaca interes prawny wniosku o wydanie zezwolenia na wykreslenie
z ksiggi wieczystej hipoteki ustanowionej na rzecz Skarbu Panistwa [wraz z kserokopia dokumentu, na
mocy ktorego ustanowione zostalo zabezpieczenie hipoteczne, poswiadczonym skréconym odpisem
ksiggi wieczystej, dowodem wplaty potwierdzajacym uregulowanie zaleglej kwoty zabezpieczenia
hipotecznego]

- weryfikacja dokumentéw w celu stwierdzenia zasadnosci wniosku [ m.in. ustalenie czy Starosta
Poznariski jest organem posiadajacym kompetencje do wydania zezwolenia]

- zbadanie ksiegi wieczystej

- wydanie zezwolenia na wykreslenie z ksiegi wieczystej hipoteki ustanowionej na rzecz Skarbu Panstwa

Starosta Poznaniski wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, dokonuje réwniez, na wniosek
osoby posiadajacej interes prawny, wykreslenia z ksiggi wieczystej wzmianek o wszczecu postgpowania
wywlaszczeniowego.

Procedura :

- zlozenie przez osobe posiadajaca interes prawny wniosku o wykreslenie z ksiggi wieczystej wzmianki
o wszczgeiu postgpowania wywlaszezeniowego [wraz z kserokopia stosownych dokumentow,
w szczegblnosci poswiadczonym skroconym odpisem ksiggl wieczystej],

- weryfikacja dokumentéw w celu stwierdzenia zasadnosci wniosku,

- zbadanie ksi¢gi wieczystej,

- wniosek do sadu powszechnego o wykreslenie z ksiggi wieczyste] wzmianki o wszczeciu postgpowania
wywlaszczeniowego.

13. WYKRESLENIE Z KSIEGI WIECZYSTE] CIEZARU REALNEGO ORAZ HIPOTEK

WPISANYCH Z TYTULU NABYCIA OD SKARBU PANSTWA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

podstawa prawna. dekret Polskiego Komitetn Wyzwolenia Narodowego 3 dnia 6.09.1944r. o preprowadsenin reformy
rolne (D3. U. 3 19451 Nr 3, pog. 13), dekret 3 dnia 18.04.19551. 0 uwlasseeniu i o uregulowantu innych spraw
swiqianych 3 reformq rolng i osadnictwens rolnym ( tekst jednolity D3, U.. 3 19591 nr 14, po3. 78 3 pésniejszymi

smianani), dekret 5 dnia 27.07.1949r. o zaciqganin nowych i okreslanin wysokoici nie umoronych zobowiqzan pieniesnych

(Dz. U. R. P. nr45, pog. 332), ustawa 3 dnia 28.10.1950 o gmianie systemu pieniggnego (Dz. U. nr 50, pog. 459),

rosporsadzenie Rady Ministrow 3 dnia 28.10.1950 w sprawie okreslania stosunku pryeliczania niektorych sobowiqzan (D3

U. nr 50, pog. 461), ustawa 3 dnia 7.07.1994 o denominagi lotego (D3. Ul nr 84, poz. 386)

Wpisy cigzaréw realnych w dziale III ksiag wieczystych stanowia zabezpieczenie splaty reszty ceny
nieruchomo$ci nadawanych na wlasnosé osobom fizycznym w trybie dekretu Polskiego Komitetu
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Wyzwolenia Narodowego z dnia 6.09.1944r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 19451, Nr 3, poz.
13) oraz dekretu z dnia 18.04.1955r. o uwlaszczeniu 1 o uregulowaniu innych spraw zwiazanych z reforma
rolna i osadnictwem rolnym ( tekst jednolity Dz. U.. z 1959r. nr 14, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami).
Wydzialy finansowe organéw administracji pafistwowej stopnia podstawowego Sciagaly naleznosci
zabezpieczone wpisanymi do ksiag wieczystych cigzarami realnymi tacznie z podatkami: rolnym, od
nieruchomosci 1 innych obciazen w formie tacznego zobowiazania pieni¢znego, pobieranego w sumie laczne).
W przypadku, gdy brak jest pokwitowar informuje si¢ wnioskodawcg, ze nalezy wystapi¢ do urzedu gminy z
wnioskiem o wydanie zaswiadczenia, Ze cala naleznos¢ za nadane na wlasnos¢ w drodze reformy rolnej
przedmiotowe gospodarstwo (z tytutu P.F.Z.) zostala splacona. Zaswiadczenie takie wnioskodawca
przedklada do wniosku o wykreslenie cigzaru realnego.

W przypadku braku jakichkolwiek dokumentéw poswiadczajacych, ze obciazenie zostalo splacone, Starosta
oblicza przelicza zapisana w KW naleznos¢ wedlug wolnorynkowych cen zyta obowiazujacych w dacie
naliczenia.

Hipoteki wpisane z tytulu nabycia od Skarbu Panstwa nieruchomosci rolnych znajduja si¢ w dziale IV ksiag
wieczystych.

Procedura realizacji sprawy:

1. Dekretacja sprawy przez Kierownika Referatu lub Dyrektora Wydzialu (przyporzadkowanie sprawy
pracownikowi prowadzacemu sprawy z zakresu regulowania prawa wlasnosci gospodatstw rolnych).

2. Rejestracja wniosku w odpowiednim rejestrze spraw — pracownik.

3. Kontrola sprawy pod katem wlasciwosci Starosty Poznanskiego jako organu do rozpatrzenia wniosku.

4. Kontrola kompletu dokumentéw zalaczonych do wniosku — pracownik.

5. Wystapienie do wnioskodawcy o uzupelnienie wniosku o niezb¢dne dokumenty (np. przediozenie wyze)
wymienionego zaswiadczenia z urzedu gminy, Ze cala naleznos¢ zostala splacona lub przediozenie
dokumentéw splaty obciazenia) - pracownik, Kierownik Referatu lub Dyrektor Wydziatu.

6. Przeliczenie obciazenia figurujacego w ksiedze wieczystej — zgodnie z przepisami prawa ( w przypadku
obcigzen w dziale ITI — gdy brak jest dowodéw splaty) — pracownik.

7. Konsultacje merytoryczne z Kierownikiem Referatu 1 Dyrektorem Wydziatu.

8. Poinformowanie wnioskodawcy o koniecznosci dokonania wplaty (uiszczenia naleznosci) bedace)
réwnowartoscia pieni¢zna cigzaru realnego wpisanego w dziale 111 ksiegi wieczystej - pracownik, Kierownik
Referatu lub Dyrektor Wydziahu.

9. Wydanie stosownego zezwolenia na dokonanie wykreslenia wpisu w ksiedze wieczystej- pracownik,
Kierownik Referatu, Dyrektor Wydzialu, Starosta.

14. DECYZJE DOTYCZACE NIEODPLATNEGO NADAWANIA NA WEASNOSC DZIALEK:

- dotyczy:

a) nieodplatnego nadawania na wlasnos¢ dziatki emerytalnej pochodzacej z gospodarstwa rolnego
przekazanego Skarbowi Panstwa za rentg osobie, ktéra przekazala gospodarstwo lub jej zstgpnemu;

b) nieodplatnego nadania na wlasnos¢ dziatki gruntu obejmujacej budynki, w ktorych znajduja si¢
przydzielone do bezplatnego korzystania lokale mieszkalne i pomieszczenia gospodarskie osobie, ktora
przekazala gospodarstwo rolne na Skarb Padstwa lub jej zstgpnemu;

¢) nieodplatnego nadania na wlasnosé dziatki gruntu, na ktérej znajduja si¢ budynki ze zdanego na wlasnos¢
Skarbu Paristwa gospodarstwa rolnego wlascicielowi budynku;

d) nadania na wlasno$é nieruchomosci rolnej w trybie art.6 dekretu z 18 kwietnia 1955 roku (Dz.U. z 1959z
Nr 14, poz.78 z pézn. zmianami);

podstawa prawna. ustawa 3 dnia 20.12.1990r. o ubespieczenin spotecsnym rolnikow (tekst jednolity: Dz, U. 3 1998r. nr
7, pog. 25 3 pdsniejsymi Jmianami), ustawa 3 dnia 24.02.1989r. o gmianie ustawy o ubespieczeniu spotecznym rolnikiw
indywidualnych i estonkow ich rodzin orag, o ymiante ustawy o podatku mlnym (Dz. U. 2 1989r. nr 10, poz. 53)

Zgodnie z trescia art. 118 osobie, ktérej przystuguje prawo uzytkowania dzialki gruntu z tytulu
przekazania gospodarstwa rolnego Panistwu, w mysl dotychczasowych przepiséw, na jej wniosek przyznaje si¢
nieodplatnie wlasno$é tej dzialki. Osobie, ktérej przysluguje prawo do bezplatnego korzystania z lokalu
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mieszkalnego i pomieszczeni gospodarskich, z tytulu przekazania gospodarstwa rolnego Panstwu, w mysl
dotychczasowych przepiséw, na jej wniosek przyznaje si¢ nicodplatnie wlasnos¢ dzialki obejmujacej budynka,
w ktérych znajduja sie¢ ten lokal i te pomieszczenia, o powierzchni niezbednej do kotzystania z tych
budynkéw. Z wnioskiem moze wystapié réwniez zstgpny osoby uprawnionej (czyli dzieci, wnuki) Dzialka
musi stanowié wlasnos¢ Skarbu Paristwa lub jednostki samotzadu terytorialnego, a przyznanie wlasnosci nie
moze naruszaé praw oséb trzecich do tej dziatki.

Zgodnie z przepisami wyzej wymienionej ustawy z 1989r. rowniez wlascicielowi budynkéw znajdujacych
sic na dzialce gruntu, ktéra wchodzila w sklad gospodarstwa rolnego przekazanego Padstwu na podstawie
przepiséw obowigzujacych przed dniem 1 stycznia 1983r. przystuguje nieodplatnie na wlasnos¢ dzialtka
gruntu, na ktérej te budynki zostaly wniesione. O przeniesieniu wlasnosci dzialki stanowiacej wlasnosc
Skarbu Paristwa i jej wielkosci orzeka starosta.

Procedura realizacyt sprawy:

1. Dekretacja sprawy przez Kierownika Referatu lub Dyrektora Wydzialu (przyporzadkowanie sprawy
pracownikowi prowadzacemu sprawy z zakresu regulowania prawa wlasnosci gospodatstw rolnych).
2. Rejestracja wniosku w odpowiednim rejestrze spraw — pracownik.
3. Kontrola sprawy pod katem wlasciwosci Starosty Poznafiskiego jako organu do rozpatrzenia wniosku.
4. Kontrola kompletu dokumentow zalaczonych do wniosku — pracownik.
5. Wystapienie do wnioskodawcy pismem informujacym o przyslugujacych prawach oraz z prosba o
uzupelnienie wniosku o niezbedne dokumenty () - pracownik, Kierownik Referatu lub Dyrektor Wydzialu.
6. Konsultacje merytoryczne z Kierownikiem Referatu i Dyrektorem Wydziatu.
7. Przeprowadzenie postepowania wyjasniajacego w celu ustalenia wielkodci dziatki niezbednej do korzystania
z budynku

a) wizja lokalna w terenie celem ustalenia stanu technicznego i lokalizacji budynkéw pochodzacych z
gospodarstwa rolnego) — w przypadku postgpowania o nadanie gruntu pod budynkiem,

b) zlecenie wizji lokalnej Powiatowemu O$rodkowi Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej

(w miejscu) celem ustalenia mozliwosci wydzielenia geodezyjnego dzialek.- gdy istnieje koniecznosc
dokonania podzialu geodezyjnego dzialki.
8. Przygotowanie projektu decyzji — pracownik
9. Kontrola projektu decyzji i zatwierdzenie decyzji — Kierownik Referatu lub (i) Dyrektor Wydziatu.
10. Wystapienie do wlasciwego sadu z zawiadomieniem o zmianie wlasciciela nieruchomosdci (gdy decyzja
starosty stala si¢ ostateczna).



Zadania Referatu Zesp6t Zwrotéw i procedury ich realizacji.

Podstawowym zadaniem jest orzekanie o zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci stanowiacych wlasnosc
Miasta Poznania oraz o zwrocie wyplaconego odszkodowania lub nieruchomosci zamiennej

Podstawa prawna:
- art. 136-142 ustawy 3 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (D.U. nr 261, pog. 2603 3 péin. 3m);
-art. 26 §2 i (3 ustawy 3 dnia 14 cgerwea 1960 r. Kodeks postgpowanta admimistracynego ( D2 U. g 2000 r., Nr 98, pox.
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3 posn. m) wynaczajacy 3 uredu Staroste Pognadiskiego jako organu wiaiciwego do Jalatwienia spraw swrotu

nteruchomosci stanowiqeych wlasnosé Miasta Pognania.

Zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, poprzedni
whasciciel lub jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu wywlaszczone] nieruchomosci lub jej czesci, jezeli
stala si¢ zbedna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu.

W mysl art. 137 u.g.n. nieruchomos¢ uznaje si¢ za zbg¢dna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu,
jezeli : pomimo uplywu 7 lat od dnia w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, nie
rozpoczeto prac zwigzanych z realizacj tego celu, albo pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktorym
decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, cel ten nie zostal zrealizowany..

W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, poprzedni wlasciciel lub spadkobierca zwraca Skarbowi
Paristwa lub wlasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, kto jest wlascicielem
nieruchomoscl w dniu zwrotu, wyplacone odszkodowanie, a takze nieruchomosc zamienna, jezeli byla
przyznana w ramach odszkodowania.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece, wiasciciel
nieruchomosci jest zobowigzany do ujawnienia swego prawa w ksiedze wieczystej.

Procedura:

zlozenie przez osoby uprawnione wniosku wraz z dokumentami dotyczacymi nabycia lub przejecia
nieruchomosci na rzecz Skarbu Padstwa dokumentami stwierdzajacymi nabycie spadku po
poprzednim wlascicielu nieruchomosci, jezeli wnioskodawcy nie jest poprzedni wlasciciel, do Zarzadu
Geodezji 1 Katastru Miejskiego ,, GEOPOZ”,

wylaczenie si¢ Zarzadu Geodezji 1 Katastru Miejskiego ,,GOPOZ” z prowadzenia sprawy zgodnie z
uchwalj siedmiu s¢dziow Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 maja 2003 r., sygn. Akt OPS
1/03 i przekazanie sprawy o zwrot nieruchomosci do Wojewody Wielkopolskiego,

postanowienie Wojewody Wielkopolskiego o wyznaczeniu Starosty Poznarskiego jako organu
wlasciwego do zalatwienia sprawy zwrotu nieruchomosci,

przeprowadzenie szczegblowego postepowania wyjasniajacego lacznie z pozyskaniem niezbedne)
dokumentacji technicznej, przeprowadzenie ogledzin, wykonanie projektu podzialu

ustalenie przeznaczenia nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego (aktualnie oraz
w okresie 7 lat od nabycia lub przejecia na rzecz Skarbu Panstwa,

sporzadzenie, w przypadku zwrotu nieruchomosci, przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego okreslajacego wartos¢ wywlaszczonej nieruchomosci.

rozprawa administracyjna,

wydanie decyzji administracyjnej.
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