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OPIS TECHNICZNY

1 Podstawa opracowania

1.1 Umowa z Inwestorem

1.2 Mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:500

1.3 Opracowanie pisemno- fotograficzne wykonanych badan konserwatorskich sondazowo-
odkrywkowych zabytkowych pomieszczen Osrodka w Owinskach- mgr Krzysztof Piotr
Tomczak- X 2007r.

1.4 Ekspertyza architektoniczno- badawcza, dawny klasztor Cysterek w Owinskach, mgr inz
arch. Antoni Kasinowski- X-XI 2007 r.

1.5 Badania archeologiczno- architektoniczne- sprawozdanie dr Barbara Stolpniak, Instytut
Prahistorii Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu

1.6 Rzuty budynkow szkoty i internatu wykonane przez firme “Cieptownik™

2 Zakres opracowania
Projekt zaktada renowacje elewacji wraz z detalami architektonicznymi budynku dawnego
Klasztoru Cysterek w Owinskach wraz z opaskg kamienna. Zaprojektowano takze iluminacjg
swietlng elewacji. Kompleksowy remont pokrycia dachowego z wymiana rynien i rur

spustowych zostal wykonany kilka lat temu.

3 Zagospodarowanie dziatki
W ramach zagospodarowania dziatki przewiduje si¢ umieszczenie w terenie opraw $wietlnych

oswietlajacych elewacje.

4 Opis budynku
4.1 Charakterystyka ogolna

Historia zatozenia zespotu architektonicznego wraz z kosciotem przyklasztornym
rozpoczyna si¢ w sredniowieczu, w potowie XIII w. Na przestrzeni wiekow nastepuja
przebudowy i rozbudowy zatozenia klasztornego. Budynek dawnego klasztoru
zenskiego Cysterek obecnie uzytkowany jako Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowaweczy dla Dzieci Niewidomych w formie zblizonej do dzisiejszej powstat w
drugiej potowie XVII zapojektowany przez Jana Catenazziego. W roku 1720 podjgte
prace przerwatl pozar, ktory strawit kosciol I zabudowania klasztorne. W tym samym
roku zostaje zaangazowany Pompeo Ferrari ktory ma dokonczy¢ dzieto poprzednika.
Zostaje przez niego zaprojektowana elewacja péinocna. W latach 1874-1880

nadbudowano drugie pigtro 1 od tego czasu uklad obiektu nie ulegt wigkszym zmianom.



W latach 1835-38 zabudowania klasztorne zaadoptowano na zaktad dla umystowo
chorych. Od roku 1946 stuza one Osrodkowi dla Dzieci Niewidomych. Od tego czasu
pojawily si¢ fazienki i sanitariaty. Wprowadzono wtorne podziaty wewnetrzne ze
wzgledow funkcjonalnych.W ostatnich latach wykonano wymiang dachowki ceramicznej
poszycia dachowego wraz z rynnami 1 rurami spustowymi wykonanymi z blachy tytan-
cynk. Sukcesywnie jest takze wymeniana stolarka okienna i drzwiowa.

Sciany konstrukcyjne $cian zewnetrznych wykonane z cegly czerwonej palonej z
wypehieniem z kamienia polnego. W partii przyziemia z wykorzystaniem I zachowaniem
fragmentow oryginalnych, pierwotnych gotyckich zrealizowanych w ukladzie wigzania
polskiego glowka- wozdéwka. Stropy nad parterem wykonane z cegly pelnej jako
sklepienia tukowe. Stropy wyzszych kondygnacji drewniane.Wybudowanie basenu we
wnetrzu skrzydta potudniowego dawnego klasztoru bez zorganizowania odprowadzenia

wilgoci powoduje zawilgocenie $cian 1 gwattowne zagrzybienie.

4.2 Elewacje- opis prac renowacyjnych
(na podstawie programu prac konserwatorskich i restauratorskich- K.P.

Tomczak)

- Uwolnienie spod wtornych wypraw wapienno- piaskowych z dodatkiem cementu
mocno zawilgoconych, zasolonych i zagrzybionych metoda mechaniczna
- Wykonanie dezynfekcji i dezynsekcji powierzchni, nasycanie srodkami grzybobdjczymi
- Usuwanie mechaniczne wytrutych zarodnikow
- Wykonanie wzmocnienia struktury podioza ceglanego, impregnacja przez wielokrotne
pedzlowanie odpowiednim roztworem wzmacniajacym firmy Remers
- Zalozeniew partii przyziemia, z widocznym zawilgoceniem tynkdw renowacyjnych
WTA
- Uzupetnienie ubytkéw tynku warstwy narzutu wapienno- piaskowego zacieranego i
opracowanego recznie.
- Zalozenie warstwy wapiennej, scalajacej typu Universalputz firmy Keim
- Scalenie kolorystyczne powierzchni, zatozenie monochromii silikatowej w technice
Keima, zr6znicowanej na podstawie wykonanych badan konserwatorskich- dwa
odcienie:

- cieplej jasnej na zdobieniach, detalach architektonicznych- Keim naturstein S-122

- czerwieni zelazowej w tlach — Keim naturstein S-041

4.2.1 Cokoty.

Na calej powierzchni cokoldw widoczne sa zawilgocenia i zasolenia, co bezwzglednie

kwalifikuje te powierzchnie do zastosowania systemu tynkow renowacyjnych WTA. W



tym celu istniejace tynki nalezy sku¢ do wysokosci 1 m powyzej widocznych zasolen , a

nastgpnie w miejscach zagrzybionych zastosowac roztwor do usuwania grzybow 1 alg.

4.2.2 Odtworzenie detali

Na podstawie wykonanych badan konserwatorskich I zalecen autora programu prac
konserwatorskich zaklada si¢ odtworzenie opasek wokot okien I drzwi, ptycin
podokiennych w miejscach gdzie zostaty zlikwidowane. W czgsci potudniowego [
wschodniego skrzydta projektuje sie odtworzenie gzymsu bedacego sladem pierwotnego
poziomu dachu. Gzyms zostanie wykonany w ksztatcie jak na poludniowo zachodnim
skrzydle. Nawiercone zostana prety zbrojeniowe, wykonany trzpien betonowy. Ksztalt
ostateczy gzymsu wyprowadzony z zapraw tynkarskich jak catos¢ budynku. W

szczytowej §cianie zachodniego skrzydta zostaty zasklepione wtorne wneki okienne.

4.2.3 Sciany powyzej cokotow
Budynek jest pokryty stabymi tynkami wapiennymi. Nalezy zatozy¢ wymiang tynkéw w
czescach zniszczonych i1 zastosowanie w ich miejsce tynku wapiennego zewngtrznego.
Po skuciu stabych i zwietrzatych tynkow nalezy wzmocni¢ podtoze ceglane lub
pozostawione tynki poprzez zastosowanie podkladu wglebnego, a miejsca zainfekowane
zagrzybieniami 1 algami zdezynfekowac roztworem do usuwania grzybow 1 alg. W
przypadku skucia tynkow i zaoberwowaniu spgkan $ciany w nadprozach nalezy miejsca
te wzmocni¢ w techologii Helifix, przy pomocy pretow HeliBar. Prace te nalezy

wykona¢ w uzgodnieniu z Projektantem.

4.2.4 Malowanie

Scalenie kolorystyczne powierzchni, zatozenie monochromii silikatowej w technice
Keima, zr6znicowanej na podstawie wykonanych badan konserwatorskich- dwa
odcienie:
- cieplej jasnej na zdobieniach, detalach architektonicznych- Keim naturstein S-122
- czerwieni zelazowej w ttach — Keim naturstein S-041
wtorne dobudowy- Keim naturstein S-049
Ostateczna kolorystyka po wykonaniu probek na §cianie i zatwierdzeniu komisyjnym

przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.2.5 Opaska kamienna
Wokot budynku jest przewidziana opaska z luzno utozonych kanieni naturalnych,
ktéra ma za zadanie odprowadzanie wilgoci z podziemnej cz¢§ci muréw oraz

ochrone przed zabrudzeniem czg$ci cokotowe;.



4.2.6 Rynny i rury spustowe

Istniejace wymienione na nowe tytan- cynk podczas remontu dachu

4.2.7 Obrobki blacharskie

Istniejace opierzenia gzymsow na elewacjach do wymiany na nowe z blachy
tytanowo-cynkowej patynowanej. Obrobki blacharskie zwiazane z dachem oraz

parapety okienne wykonane podczas remontu dachu i wymiany stolarki okienne;.

4.2.8 Iluminacja elewacji
Projektuje sig iluminacjg fasad budynku. Szczegodlny nacisk zostat potozony na
oswietlenie elewacji potnocnej -frontowej gdzie podswietlono pilastry oraz
wybrane okna. Elewacja potudniowa I wschodnia zostala oswietlona oprawami
terenowymi, w pojedynczych oknach zostaly umieszczone szczelinowe oprawy
naparapetowe roz§wietlajace o$cieza. Wewngtrzny dziedziniec poklasztorny zostat
o$wietlony oprawami stojacymi oraz parterowe, tukowe otwory okienne oprawami

szczelinowymi.

4.2.9 Szafki 1 skrzynki instalacyjne

Istniejaca szafka instalacji gazowej oraz elektrycznej oczyszczona, zabezpieczona

antykorozyjnie i malowana w kolorze grafitowym RAL 7012

4.2.10 Balustrada

Na poludniowym tarasie zaktada si¢ wymiang balustrady stalowej z kstattownikow
stalowych malowanych w kolorze grafitowym RAL 7012.

5 Dane liczbowe

5.1 Powierzchnia zabudowy 2003,0 m2

5.2 Powierzchnia uzytkowa 4509,6 m2

5.3 Kubatura 24 828,0 m3
opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Bukowy



INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1.Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego.

Renowacja $cian budynku, instalacja o$wietlenia elewacji.

2.Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Budynek Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niewidomych w

Owinskach.

3.Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi.

Podczas prac prowadzonych przy wejsciu glownym do budynku nalezy zachowac¢ stosowne

srodki bezpieczenstwa oraz ogrodzi¢ teren na czas robot.

4.Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robot budowlanych, okreslajace skalg i1 rodzaj zagrozen oraz miejsce 1
czas ich wystapienia.

Na czas budowy wokot budynku pojawi si¢ rusztowanie, ktore powinno by¢ zabezpieczone
przed dostgpem 0s6b trzecich. Pracownicy beda wykonywali prace na rusztowaniach, na
roznych wysoko$ciach. W bezposrednim sasiedztwie rusztowania bgdzie odbywato si¢
mieszanie zapraw budowlanych przy pomocy elektronarzg¢dzi. Na terenie zostanie postawiony
kontener zaplecza budowy. Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ stref¢ wejSciowa aby nie

stwarza¢ zagrozenia dla niewidomych pensjonariuszy osrodka.

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Wykonanie rob6t winno by¢ zlecone przedsigbiorstwu majacemu wiasciwe doswiadczenie w
realizacji tego typu robot 1 gwarantujacemu wiasciwa jako$¢ wykonania.

Robotami moga kierowaé osoby posiadajace kwalifikacje- uprawnienia budowlane do
kierowania robotami w danej specjalno$ci budowlanej, przynaleznos$¢ do Izby Inzynieréw
Budownictwa, posiadaja aktualne ubezpieczenia OC, oraz aktualne za§wiadczenie o
ukonczeniu szkolenia BHP.

Osoba kierujaca pracami jest obowiazana do ustalenia 1 aktualizowania wykazu prac

szczegoblnie niebezpiecznych.



Osoba kierujaca pracami powinna okresli¢ szczegdtowe wymagania bezpieczenstwa 1 higieny
pracy przy wykonywaniu prac szczegolnie niebezpiecznych, a zwlaszcza zapewnic:
a) bezposredni nadzor nad tymi pracami wyznaczonych w tym celu osob
b)odpowiednie srodki zabezpieczajace
c) instruktaz pracownikow obejmujacy w szczegdlnosci:
- imienny podziat pracy
+ kolejno$¢ wykonywania zadan

+ wymagania bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy poszczegolnych czynnos$ciach.

Pracownicy powinni bezwzglednie stosowac si¢ do polecen 1 wskazowek kierownika budowy
odpowiedzialnego na mocy Ustawy Prawo Budowlane za koordynacj¢ dzialan zapewniajacych
przestrzeganie podczas wykonywania robot budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Przed przystapieniem do realizacji zadania pracownicy powini by¢ przeszkoleni w zakresie:

a) bhp na indywidualnym stanowisku przez kierownika budowy

b) ochrony $rodowiska i utylizacji odpadow przy realizacji.

oraz posiada¢ uprawnienia do pracy na wysokosciach.

6.Wskazanie §rodkéw technicznych i1 organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w
strefach szczego6lnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczna 1 sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka
ewakuacj¢ na wypadek pozaru, awarii i1 innych zagrozen.
Przy wykonywaniu wszystkich robot budowlanych, nalezy stosowac si¢ do obowiazujacych
przepisOw w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej oraz
sanitarnych. Wszelkie prace wykona¢ zgodnie z waunkami technicznymi wykonania i odbioru
poszczegbdlnych robdt budowlano- montazowych.
Dostep do rustowania powinien by¢ zabezpieczony przed dostgpem osob trzecich. Teren
budowy nalezy ogrodzi¢ i oznakowa¢ w widoczny sposob. Na rusztowaniach powinny by¢ w
sposob przejrzysty oznakowane zejécia. Ziacze kablowe winno znajdowacé si¢ na terenie i
posiada¢ wytacznik umozliwiajacy awaryjne wytaczenie dopltywu energii elektrycznej. Na
terenie budowy drogi ewakuacyjne winny by¢ oznakowane i nie powinny kolidowac¢ z
urzadzeniami do obstugi budowy (mieszadta, betoniarki, sktadowiska materiatu itp.) W
miejscach niebezpiecznych nalezy umiesci¢ znaki informujace o rodzaju zagrozenia oraz

stosowac¢ inne Srodki zabezpieczajace przed skutkami zagrozen (siatki , bariery itp.)



7.Uwagi konhcowe

Zgodnie z art. 21a ustawy prawo budowlane ( dz.u.02.74.676z dnia 29.06.2002 i dz. u.
02.151.1256 z dnia 27.08.2002) przed rozpoczeciem prac budowlanych kierownik budowy
jest zobowiazany sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Plan “bioz” powinien
zawiera¢ informacje dotyczace zagrozen podzas realizacji robot budowlanych, okreslajace
skalg i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania.

W trakcie procesu budowlanego nalezy przestrzegaé zasad bezpieczenstwa eksploatacji
wszystkich maszyn 1 urzadzen, szczegdlna uwage zwroci¢ na stanowiska pracy, na ktorych
wykonuje sig cigcie,

Stosowac odziez ochronng zabezpieczajaca przed urazami i szkodliwymi warunkami pracy.
Stanowiska pracy utrzymywac¢ w porzadku 1 czystosci.

Warunki pracy i organizacji poszczegdlnych stanowisk obstugi maszyn i urzadzen musza by¢
zgodne z wymogami zasad bhp.

Przy prowadzeniu robot stosowac si¢ do zasad rozporzadzenia ministra budownictwa i
przemystu materiatéw budowlanych z dn. 28 marca 1972 w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny

pracy przy wykonywaniu robot budowlano- montazowych i rozbiorkowych.

Opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Bukowy



